OSNUTEK

Na podlagi prvega odstavka 11. ¢lena Zakona o mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin (Uradni list RS,
§t. 50/06 in ...) izdaja Vlada Republike Slovenije

UREDBO
o dolocitvi modelov vrednotenja nepremicnin

Il. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
(vsebina)

Ta uredba dolo€a naline ocenjevanja posameznih vrst nepremi¢nin in modele vrednotenja
nepremiénin, na stanje trga nepremicnin na dan 1.7.2010.

2. Clen
(nacini ocenjevanja vrednosti nepremicnin)

(1) Za stanovanja, eno in dvostanovanjske stavbe, garaze, lokale, pisarne, kmetijske stavbe -
zidanice, nepremiénine za javno rabo, druge nepremicnine, zemljiS€a za gradnjo stavb, pozidana
zemljis€a, kmetijska zemljis¢a, gozdna zemljis€a in druga zemljis¢€a, se kot nacin ocenjevanja
vrednosti nepremicnin doloc¢i nacin primerljivih prodaj.

(2) Za nepremicnine za proizvodnjo elekiricne energije, nepremicnine za izkoriS€anje mineralnih
surovin, pristani§€a in bencinske servise, se kot na€in ocenjevanja vrednosti nepremiénin dolo¢i nacin
zasnovan na donosih.

(3) Za stavbe za industrijsko proizvodnjo, posebno industrijsko proizvodnjo, kmetijske stavbe in
posebne nepremicnine, se kot nacin ocenjevanja vrednosti nepremicnin dolo¢i nabavno vrednostni
nacin.

3. Clen
(dolocitev modelov vrednotenja nepremicnin)

(1) V postopku generalnega vrednotenja nepremicnin je oblikovanih 21 modelov vrednotenja
nepremicnin in sicer: stanovanja, hiSe, garaze, lokali, pisarne, industrija, teZzka industrija, zidanice,
kmetijske stavbe, javna raba, druge stavbe, zemljiS¢a za gradnjo, pozidana zemljis€a, kmetijska
zemljiS¢a, gozdna zemljis€a, druga zemljiS¢a, elektrarne, rudniki, pristaniS¢a, €rpalke in posebne
nepremicnine.

(2) V skladu z 10. ¢lenom zakona o mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin so v poskusnem izraunu
vrednosti bile obravnavane vse prejete pripombe na poskusno izraCunane vrednosti nepremicnin.

(3) Modeli vrednotenja, to je vrednostnih con, vrednostnih ravni za posamezno vrednostno cono, nacin
izraCuna vrednosti nepremicnin, podatki o nepremiéninah iz registra nepremicnin, ki se uporabijo pri
izraCunu vrednosti in vpliv le teh na vrednost nepremicnin, so v skladu s prvim in drugim odstavkom
tega €lena s to uredbo dologeni. Dolo¢eni modeli vrednotenja nepremi¢nin so podrobneje opisani v
prilogi te uredbe.

4. Clen
(modeli vrednotenja in pripis vrednosti)



(1) Za pripis vrednosti nepremicnin v registru nepremicnin na podlagi dolo¢enih modelov vrednotenja
iz 3. €lena te uredbe in podatkov o nepremicninah, ki so evidentirani v registru nepremicnin, se
nepremicnine, ki so evidentirani v registru nepremiénin delijo na zemlji8¢a, dele parcel in stavbe ali
dele stavb tako, da ustrezajo enemu samemu modelu vrednotenja.

(2) Nacin delitve nepremicnin iz registra nepremicnin v skladu s prejSnjim odstavkom tega clena,
dolo€a metodologija delitev nepremicnin za uporabo modelov vrednotenja nepremiénin pri pripisu
vrednosti nepremicnin v registru nepremiénin, ki je podrobneje opisana v prilogi te uredbe.

I. KONCNA DOLOCBA

12. Clen
(zacetek veljavnosti)

Ta uredba zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

PRILOGA I:

Modeli vrednotenja za posamezne vrste nepremicnin, vrednostn cone, vrednostne ravni za
posamezno vrednostno cono, nacin izraCuna vrednosti nepremicnin, podatki o nepremi¢ninah iz
registra nepremicnin, ki se uporabijo pri izraCunu vrednosti in vpliv le teh na vrednost nepremicnin

PRILOGA II:
Metodologija delitev nepremiénin za uporabo modelov vrednotenja nepremicnin pri pripisu vrednosti
nepremicnin v registru nepremicnin
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