OSNUTEK

Na podlagi devetega odstavka 22. člena Zakona o množičnem vrednotenju nepremičnin (Uradni list RS, št. 50/06 in ...) izdaja minister za okolje in prostor v soglasju z ministrom za finance

P R A V I L N I K

o vodenju podatkov evidence trga nepremičnin ter načinu pošiljanja podatkov 
I. SPLOŠNA DOLOČBA
1. člen

(vsebina pravilnika)

Ta pravilnik določa podatke o kupoprodajnih in najemnih pravnih poslih, ki se vodijo v evidenci trga nepremičnin ter način pošiljanja podatkov v evidenco trga nepremičnin.
II. VODENJE PODATKOV EVIDENCE

TRGA NEPREMIČNIN

2. člen

(podatki evidence trga nepremičnin)

(1) V evidenci trga nepremičnin se vodijo podatki o kupoprodajnih poslih z nepremičninami, ki so parcele, stavbe s pripadajočim zemljiščem, stavbna pravica in deli stavb ter najemnih poslih z nepremičninami, ki so stavbe s pripadajočim zemljiščem ali deli stavb.
(2) Aneks oziroma dodatek k kupoprodajni ali najemni pogodbi se šteje kot sklenitev novega pravnega posla o katerem je treba poročati v evidenco trga nepremičnin.

(3) Pripadajoče zemljišče stavbe so parcele na katerih stoji stavba, skupaj s sosednjimi parcelami, ki so funkcionalno povezane s stavbo in so predmet kupoprodajnega ali najemnega pravnega posla. 
(4) V evidenci trga nepremičnin se za vsak evidentiran kupoprodajni in najemni pravni posel vodijo naslednji podatki: 

1. Osebno ime, naslov in enotna matična številka občana, ki je pogodbena stranka, če je pogodbena stranka fizična oseba, oziroma firma, sedež in matična številka pravne osebe, če je pogodbena stranka pravna oseba; 

2. Državljanstvo, če je pogodbena stranka fizična oseba, oziroma država sedeža, če je pogodbena stranka pravna oseba, ter pravno-organizacijska oblika pogodbenih strank; 

3. Datum sklenitve pravnega posla, za katerega se šteje datum sklenitve kupoprodajne ali najemne pogodbe, ko jo podpiše zadnja izmed pogodbenih strank. Za najemne posle pa tudi datum začetka najema, za katerega šteje dejanski ali predvideni datum prevzema stavbe ali dela stavbe v  uporabo najemojemalca, in pogodbeni datum prenehanja najema, če najemni pravni posel ni sklenjen za nedoločen čas.;   

4. Vrsta kupoprodajnega ali najemnega pravnega posla in podatek o načinu obdavčitve kupoprodajnega posla. Način obdavčitve kupoprodajnega posla je z davkom na promet nepremičnin ali z davkom na dodano vrednost. Za pravne posle katerih predmet je stavbna pravica, se posreduje tudi podatek o trajanju stavbne pravice;
5. Vrsta parcele, stavbe ali dela stavbe, ki je predmet posla. Vrsta parcele se določi po šifrantu glede na pretežno rabo parcele;
6. Identifikacijska oznaka parcele, stavbe in dela stavbe, ki je predmet posla, ter  lokacijski podatki, ki se prevzemajo iz registra nepremičnin: 

· Za parcele: šifra katastrske občine in parcelna številka ter občina;

· Za stavbe: šifra katastrske občine in številka stavbe ter občina in naslov stavbe; 

· Za del stavbe: šifra katastrske občine, številka stavbe in številka dela stavbe ter občina in naslov dela stavbe in številka stanovanja oziroma poslovnega prostora, če je del stavbe stanovanje oziroma poslovni prostor. 

7. Tehnični podatki o parceli, stavbi s pripadajočim zemljiščem in delu stavbe, na datum evidentiranja pravnega posla: 

· Za parcele: površina, namenska in dejanska raba, ki se prevzemajo iz registra nepremičnin; 

· Za stavbe s pripadajočim zemljiščem: gradbena faza stavbe ter neto tlorisna, uporabna in zazidana površina stavbe, tip stavbe, število nadstropij in leto izgradnje stavbe ter površina pripadajočega zemljišča, ki se prevzemajo iz registra nepremičnin, razen če stavba na dan sklenitve posla še nima določene identifikacijske oznake;
· Za dele stavb: dejanska raba po enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SI klasifikacija), leto izgradnje stavbe v kateri je del stavbe, lega dela stavbe v stavbi, neto tlorisna in uporabna površina dela stavbe, ki se prevzemajo iz registra nepremičnin, razen če del stavbe na dan sklenitve posla še nima določene identifikacijske oznake;
8. Pogodbena cena za kupoprodajne posle in pogodbena najemnina za najemne pravne posle. Pri pogodbeni ceni se vodi prodani delež parcel, stavb in delov stavb, ki so predmet pravnega posla. Pri pogodbeni najemnini se vodi uporabna površina, ki se daje v najem in število sob, ki se dajejo v najem ter ali so v najemnino stavbe in dela stavbe vključeni oprema in tekoči stroški.. Pogodbena najemnina se vodi kot mesečna najemnina na stavbo s pripadajočim zemljiščem in del stavbe.

(5) Geodetska uprava Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: geodetska uprava) na svojih spletnih straneh objavi šifrante:

· državljanstev oziroma držav in pravno-organizacijskih oblik iz 2. točke prejšnjega odstavka,
· vrste kupoprodajnih in vrste najemnih pravnih poslov iz 4. točke prejšnjega odstavka, 
· vrste parcel, vrste stavb in vrste delov stavb iz 5. točke prejšnjega odstavka,

· tipov stavbe in gradbenih faz iz 7. točke prejšnjega odstavka,

· vrste parkirnih prostorov.

III. POŠILJANJE PODATKOV V EVIDENCO

TRGA NEPREMIČNIN

3. člen

(način pošiljanja podatkov)

(1) Davčna uprava republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: davčna uprava) mora podatke o sklenjenih kupoprodajnih pravnih poslih iz evidence napovedi za odmero davka na promet nepremičnin pošiljati v evidenco nepremičnin z uporabo spletnega servisa v predpisanem izmenjevalnem formatu. 
(2) Predpisan izmenjevalni format za posredovanje podatkov v evidenco trga nepremičnin geodetska uprava objavi na svojih spletnih straneh.

(3) Prodajalci morajo podatke o sklenjenih kupoprodajnih pravnih poslih iz kupoprodajnih pogodb za posle z nepremičninami za katere je bil obračunan davek na dodano vrednost pošiljati v evidenco trga nepremičnin z uporabo spletne aplikacije.
(4) Najemodajalci, ki so pravne osebe ali fizične osebe, ki opravljajo dejavnost, in so lastniki stavb ali delov stavb, ki jih dajejo v najem, najemodajalci, ki so upravljavci stavb ali delov stavb v lasti Republike Slovenije in upravniki večstanovanjskih ali poslovnih stavb, ki dajejo v najem dele stavb, ki so v skupni lasti lastnikov delov stavb v stavbi, morajo podatke o sklenjenih najemnih pravnih poslih  pošiljati v evidenco trga nepremičnin z uporabo spletne aplikacije.
(5) Spletno aplikacijo za pošiljanje podatkov o kupoprodajnih in najemnih pravnih poslih v evidenco trga nepremičnin zagotovi geodetska uprava.

(6) Najemodajalci, ki so fizične osebe in so lastniki stavb ali delov stavb, ki jih dajejo v najem, lahko podatke o sklenjenih najemnih pravnih poslih pošiljajo v evidenco trga nepremičnin na obrazcu, ki ga na svojih spletnih straneh objavi geodetska uprava.
4. člen

(podatki, ki se pošiljajo)

(1) Davčna uprava in prodajalci iz 3. odstavka 3. člena morajo o sklenjenih kupoprodajnih pravnih poslih v evidenco trga nepremičnin pošiljati naslednje podatke:   
1. Podatke o pogodbenih strankah iz 1. in 2. točke 4. odstavka 2. člena;
2. Datum sklenitve kupoprodajne pogodbe;
3. Vrsta parcele, vrsta stavbe s pripadajočim zemljiščem in vrsta dela stavbe, ki je predmet posla;
4. Identifikacijske oznake parcel, stavb in delov stavb, ki so predmet posla;
5. Gradbena faza stavbe za katero velja pogodbena cena, če je predmet posla stavba s pripadajočim zemljiščem;
6. Prodani delež parcele, stavbe in dela stavbe, ki je predmet posla.;
7. Znesek pogodbene cene v evrih.

(2) Za kupoprodajne posle za katere je bil obračunan davek na dodano vrednost in za katere stavba ali del stavbe, ki je predmet posla, ob sklenitvi pravnega posla še nima popolne identifikacijske oznake iz 4. točke prejšnjega odstavka v katastru stavb, je treba v evidenco trga nepremičnin poslati še naslednje podatke: 

· Za stavbe: šifra katastrske občine in številka parcele na kateri stoji stavba, številke parcel, ki tvorijo pripadajoče zemljišče stavbe, tip stavbe, neto tlorisna površina, datum prevzema, ki je dejanski ali predvideni datum prevzema stavbe v uporabo kupca;
· Za dele stavb: šifra katastrske občine in številka parcele na kateri stoji stavba v kateri je del stavbe, leto izgradnje stavbe v kateri je del stavbe, neto tlorisna površina, uporabna površina, datum prevzema, ki je dejanski ali predvideni datum prevzema dela stavbe v uporabo kupca, vrsta in število parkirnih prostorov, ki so vračunani v pogodbeno ceno;

(3) Najemodajalci iz 4. in 6. odstavka 3. člena morajo o sklenjenih najemnih pravnih poslih v evidenco trga nepremičnin pošiljati naslednje podatke:
1. Podatke o pogodbenih strankah iz 1. in 2. točke 4. odstavka 2. člena;

2. Datum sklenitve najemne pogodbe, datum začetka najema in datum prenehanja najema, če najemna pogodba ni sklenjena za nedoločen čas;
3. Vrsta stavbe in vrsta dela stavbe, ki je predmet najema;

4. Identifikacijske oznake stavb in delov stavb, ki so predmet najema:

· Za stavbe: šifra katastrske občine in številka stavbe;

· Za dele stavb: šifra katastrske občine, številka stavbe in številka dela stavbe

5. Podatek ali je v najemnino stavbe in dela stavbe vključena uporaba opreme in tekoči stroški, podatek o številu sob, ki se dajejo v najem, uporabna površina, ki se daje v najem, v kvadratnih metrih;  
6. Znesek pogodbene najemnine  za stavbo s pripadajočim zemljiščem oziroma za del stavbe, v evrih na kvadratni meter na mesec, ali v evrih na mesec, ali v evrih na leto.  

IV. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

5. člen

(prilagoditev evidence trga nepremičnin)

(1) Geodetska uprava zagotovi tehnične možnosti za pošiljanje podatkov v evidenco trga nepremičnin najpozneje do javno objavljenega datuma prilagoditve evidence trga nepremičnin.
6. člen

(začetek posredovanja podatkov)

(1) Prodajalci morajo najkasneje v enem mesecu po datumu prilagoditve evidence trga nepremičnin začeti pošiljati podatke iz kupoprodajnih pogodb za posle z nepremičninami, za katere je bil obračunan davek na dodano vrednost in so bili sklenjeni od datuma prilagoditve evidence trga nepremičnin.

(2) Najemodajalci, ki so fizične ali pravne osebe in so lastniki stavb ali delov stavb, ki jih dajejo v najem, najemodajalci, ki so upravljavci stavb ali delov stavb v lasti Republike Slovenije in upravniki večstanovanjskih ali poslovnih stavb, ki dajejo v najem dele stavb v skupni lasti lastnikov delov stavb v večstanovanjski ali poslovni stavbi, morajo v dveh mesecih po datumu prilagoditve evidence trga nepremičnin začeti pošiljati podatke o sklenjenih dolgoročnih najemnih pravnih poslih v evidenco trga nepremičnin. 

(3) Najemodajalci iz prejšnjega odstavka so dolžni sporočiti podatke o najemnem pravnem poslu za tista najemna razmerja, ki na dan začetka obveznosti pošiljanja podatkov v skladu s prejšnjim odstavkom še trajajo.  

7. člen

(prenehanje veljavnosti)

(1) Z dnem začetka uporabe tega pravilnika preneha veljati Pravilnik o vodenju in vzdrževanju evidence trga nepremičnin ter načinu in rokih pošiljanja podatkov (Uradni list RS, št. 134/2006). 

(2) Obveznost pošiljanja podatkov v evidenco trga nepremičnin v skladu s pravilnikom iz prejšnjega odstavka preneha za pravne posle sklenjene po javno objavljenemu datumu prilagoditve evidence trga nepremičnin:
· Za notarje: za najemne pravne posle z nepremičninami, na podlagi katerih je bila sestavljena javna listina; 
· Za nepremičninske družbe: za kupoprodajne in najemne posle z nepremičninami, ki so podlaga za vodenje evidence o posredovanju v prometu z nepremičninami;
· Za občine in upravne enote: iz najemnih pogodb evidentiranih v registru najemnih pogodb ali drugi uradni evidenci.
8. člen

(začetek veljavnosti in uporabe)

Ta pravilnik začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se začne šest mesecev po objavi.
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