REPUBLIKA SLOVENIA
MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO IN PROSTOR

Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana T: 01 478 80 00
F. 01478 8139

E: go.mzp@gov.si
WWW.MZP.gov. i

Stevilka: 007-198/2012/22

tjubliana, 8. junija 2012

EVA 2012-2430-0113

GENERALNI SEKRETARIAT VI.ADE
REPUBLIKE SLOVENIJE

GR.as@yov.si

ZADEVA: Zakon o spremeinbah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov (ZGO-1E) — predlog za
obravnavo

1. Predlog sklepov viade:

Na podiagi drugega odstavka 2. &lena Zakena o Viadi Republike Slovenie {Uradni list RS, §t. 24/G5 ~ uradno
prec¢isCeno hesedilo, 109/08, 38/10 — ZUKN in 8/12) je Vlada Republike Slovenije na .......... redni seji dne
e 2012 sprejela nasiednji;

SKLEP

Vlada Republike Slovenije je doloCila besedilo Predloga zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o
graditvi objektov in ga poslie v obravnavo in sprejetie Drzavnemu zboru Republike Slovenije po nujnem

zakonodajnem postopku.

dr. BoZo Predalié
GENERALNI SEKRETAR

PREJMEJO:
— ministrstva in vliadne sluzbe.

V VEDNOST
— Sluzba Vlade Republike Slovenije za zakonedajo,

- Urad Vlade Republike Slovenije za komuniciranje.

Priloga sklepa:
— Predlog zakona ¢ spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov z obrazloZitvijo.

2.a Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva

— Zvone Cernad, minister,

~dr. lgor Salamun, drzavni sekretar,

—mag. Tanja Bogataj, namestnica generalnega direkiorja,
~ Sandi Rutar, vodja Sektorja za graditev in stanovanja.







2.b Predstavniki vlade, ki hodo sodelovali pri delu DrZzavnega zbora:

~ Zvone Cernag, minister,
— dr. Igor Salamun, drzavni sekretar,
- mag. Tanja Bogataj, namestnica generainega direklorja. _—

DA / NE

3. Gradivo se sme objaviti na svetovnem spletu:

4.a Predlog za obravnavo predloga zakona po nujnem oziroma skrajSanem postopku v Drzavnem zboru
RS z obrazlozitvijo razlogov:

Viada RS predlaga Drzavnemu zboru, naj se skladno s 143. ¢lenom Posiovnika DrZzavnega zbora RS (Uradni
list RS, & 92/07- uradno predidéeno besedilo in 105/10) Zakon o spremembpah in dopolnitvah Zakona o
graditvi objektov obravnava po nujnem postopku, in sicer iz razloga, da se prepredijo tezko popravijive
posledice za delovanje drzave. Predlagane spremembe in dopoinitve zakona uvajajo resitve, katerih posledica
bo razbremenitev vseh ravni odlodanja v postopkih dovoljevanja graden;. Uvedba predlaganih resitev bo
pomenila pocenitev in poenocstavitev postopkov, odpravijajo se tore] administrativne ovire, ki so bile zaznane v
praksi. Posledica predlaganega zakona bo tudi sprostitev investici), kar predstavija podlago za zagon
gospodarstva v doloéenih panogah. Dolgotrajnost teh postopkev ter prechremenjenost vseh stopenj odioganja
za drzavo namre predstavlja groZnjo v smislu nastanka tezko popravljivih posiedic,

4.b Predlog za skraj$anje poslovniskih rokov z obrazlozitvijo raziogov:

Prediagani zakon je treba ¢im prej poslati v zakonodajni postepek, zato predlagamo, da ga viada obravhava na
svoji prvi seji po prejemu gradiva, torej na seji 14. junija 2012,

5. Kratek povzetek gradiva

S spremembami in dopolnitvami Zakona o graditvi objektov se pospesijo in skrajsujejo administrativni postopki
s podroéja graditve, ohenem se za investitorja ti postopki pocenijo.

QOdpravija se obveznost pridobitve projektnih pogojev — odiogitev o tem je prepudtena projektantu. Krajsajo se
roki za izdajo soglasij in uveljavlja se nacelo, da specialni predpisi teh rokov ne morejo urejati drugade. Ukinja
se moZnost prekinitve postopka izdaje gradbenega dovolienja v primeru izdaje soglasja po preteku roka.
DoloCajo se pravila glede sadelovanja stranskih udeleZencev v postopku izdaje gradbenega dovolenja z
namenom pospesitve postopkov — ustna obravnava ni ve¢ obvezna v vseh primerih izdaje gradbenega
dovolienja, vzpostavlja se fikcija vrogitve vabil in odloch, Ce investitor z lastnikom zemljiséa skiene pogodbo, s
katero izkazuje pravico graditi, se Steje, da se i stranski udeleZenci strinjajo z gradnjo in se jim gradbeno
dovoljenje le vroci. Spremembe zakona omegocajo gradnjo stavb, ki se samooskrbujejo, kadar se uporabijo
energetsko in okolisko uginkovitejse resitve ali kadar komunalna oprema ni zgrajena. Z uveljavitvijo jasnegjse
definicije pojma vzdrZzevanje objekta se olajsa energetska prenova stavb. Uvaja se mo2nost, da investitor za
odgovornega vodjo projekta in odgovornega vodjo revidiranja in odgoveornega vodjo gradbiséa imenuje osebe,
ki jim zaupa in ki izpolnjuieio pogoje za udele2enca pri graditvi. Uvaja se pravilo, da se za enostanovanjsko
stavbo, zgra}eno na podlagi gradbenega dovoijenja, izda uporabno dovoljenje samo, Ce investitor to izrecno
zahteva. Crtajo se nekatere doloébe zakona, ki so podzakonska materija (glede podrobnejSe vsebine projekine
dokumentaciie in glede izvedbe javnih nateéajev). Doloébe tega zakona omogolaje legalizaciio nekaterih
objekiov pod pogoji, ki jih dolo¢a ta zakon.

6. Presoja posledic

a) na javnofinantna sredstva v vié"i'ni, vedji od 40.000 EUR v DA/ NE
tekoCem in naslednjih freh letih

b) na usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnim redom DA/ NE
Evropske unije

c) administrativne posiedice DA / NE

¢) na gospodarstvo, posebej na mala in srednja podjetja ter DA/ NE
konkurenénost podietij

d) na okolje, kar viducuje tudi prostorske in varstvene vidike DA/ NE

e) na socialno podrodie DA/ NE

f) na dokumenta razvojnega nalrtovanja; DA/ NE

- na nacionalne dokumente razvojnega nadrtovanja,

—~ na razvojne politike na ravni programov po strukturi
razvojne klasifikacije programskega prorauna,

— na razvojne dokumente Evropske unije in







mednarodnih organizacij.

7.a Predstavitev ocene finanénih posledic, visjih od 40.000 EUR

Sprememba zakona nima loéenih resditev za gradnjo objektov iz javnih sredstev in iz zasebnih sredstev, zato
ima enake pozitivne uéinke tudi na gradnjo in prenove objektov, ki se financirajo iz javnih sredstev.







I. Ocena finanénih posledic, ki niso nacrtovane v sprejetem proracun

Tekote leto (1) i+ 1 t+2 t+3

Predvideno poveanie (+) ali
zmanjsanje {—) prihodkov drzavnega
proracuna

Predvideno povecanje (+) all
zmanjsanje (—) prihodkov obginskih
proraéunov

Predvideno povecCanje (+) ali
zmanj$anje (~) odhodkov drzavnega
proraduna

Predvideno povetanje {+) ali
zmanjsanje {—) odhodkov obeinskih
proragunov

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjsanie (—) chveznosti za druga
javna finan&na sredstva

Il. Finanéne posledice za drzavni proratun

IL.a Pravice porabe za izvedbo prediaganih reditev so zagotovijene:

Ime preradunskega . Sifra ukrepa, & . Znesek za
uporabnika pro;ekta/Nfdzw ukrepa, Sifra PP/Naziv PP tekoce leto (1) Znesek za t + 1
projekta
SKUPAJ:
il.b Manjkajoée pravice porabe se bodo zagotovile s prerazporeditvijo iz:
Sifra ukrepa
ime proratunskega . L . o Znesek za
Uporabnika projekta/Naziv ukrepa, Sifra PP/Naziv PP tekote leto () Znesek za t + 1
projekta
SKUPAJ:
il.c Naértovana nadomestitev zmanjéanih prihodkov oziroma povecanih odhodkov proraduna:
Novi prihodki Znesek za tekote leto {t) Znesek zat+ 1
SKUPAJ:
OBRAZLOZITEV:

I. Ocena finanénih posledic, ki niso naértovane v sprejetem proraéunu
V povezavi s predlaganim viadnim gradivom se navedejo predvidene spremembe {poveCanje, zmanjdanje):
prinodkov drzavnega proraduna in/ali obéinskih proradunov,
- odhodkov drzavnega proracuna, ki niso naértovani v ukrepih/projektih sprejetih proracunoy,
- obveznosti za druga javnofinanéna sredstva {ostali viri), ki niso nacrtovani v ukrepih/projektih sprejetih

proraéunoy.

Il. Finanéne posledice, ki so naértovane za drzavni proradun
Prikazane morajo biti finanéne postedice za drzavni proragun, ki so na proraéunskih postavkah nacrtovane v
dinamiki projektov oziroma ukrepov,
— ILa Pravice porabe za izvedbo predlaganih resitev so zagotovljene:
Navedejo se proradunski uporabnik, ki financira projekt oziroma ukrep; projekt oziroma ukrep, s katerim se
bodo realizirali cilji viadnega gradiva, ter proradunske postavke (kot proracunski vir financiranja), v katerih
30 v celoti ali delno zagotovijene pravice perabe (v tem primeru je nujna povezava s tocko Il.b). V primeru
uvrstitve novega projekta oziroma ukrepa v Naért razvojnih programov se navedejo.
- proratunski uporabnik, ki bo financiral novi projekt oziroma ukrep,







projekt oziroma ukrep, s katerim se bodo realizirali cilji viadnega gradiva,; ter
- proracunske postavke.
Za zagotovitev pravic porabe v proradunskih postavkah, ki bodo financirale novi projekt oziroma ukrep, je
treba izpolniti tudi tosko Il.b, saj je za novi projekt oziroma ukrep mogoce zagotoviti pravice porabe le s
prerazporeditvijo iz proratunskih postavk, ki financirajo Ze sprejete oziroma veljavne projekte in ukrepe.
- ILb Manjkajode pravice porabe se bodo zagotovile s prerazporeditvijo:
Navedejo se proradunski uporabnik, sprejeti {veljavni} ukrepi oziroma projekti, ki jih proracunski uporabnik
izvaja, ter proratunske postavke, ki so pripadajote navedenemu proraCunskemu uporabniku in so v
dinamiki teh projektov oziroma ukrepov in iz katerih se bodo s prerazporeditvijo zagotovile pravice porabe
za dodatne dejavnosti v obstojedih projektin oziroma ukrepih infaii novih projektin oziroma ukrepih,
navedenih v tocki ll.a.

Il.c Naértovana nadomestitev zmanjganih prihodkov oziroma povecanih odhodkov proraduna:
Ce se povedani odhodki {(pravice porabe) ne bodo zagotovili na nagine, dologene v totkah Il.a in ILb, je
mogocte povedanje odhodkov in izdatkov proraéuna na podlagi doloCii zakona, ki ureja izvrSevanje
dr¥avnega proracuna (na primer iz naslova priliva namenskih sredstev EU). Ukrepanje v primeru
zmanjsanja prihodkov in prejemkov proraguna je dofoeno z zakonom, ki ureja javne finance, in zakonom, ki
ureja izvrdevanje drzavnhega proratuna,

7.b Predstavitev ocene finanénih posledic, niZjih od 40.000 EUR

Predlog zakona ne bo imel novih financnih posledic.

8. Predstavitev sodelovanja javnosti
Gradivo je bilo predhodne ohjavljeno na spletn: strani prediagatelja. DAINE
Gradivo je pripravljeno za obravnave po nujnem postopku.

9. Predstavitev medresorskega usklajevanja

Gradivo je bilo poslano v medrescrsko usklajevanje:

~  Ministrstvu za kmetijstvo in okolje,

—  Ministrstvy za pravosodie in javno uprave,

~  Ministrstvu za gospodarski razvoj in tehnologijo,
—  Sluzbi Vlade RS za zakoncdajo.

/Datum posiljanja: 22. maj 2012

Gradivo je usklajeno; v celotifv pretezni meri/delno
Bistvena odpria vprasanja:
- Krajdanie rokov za izdajo projektnih pegojev in soglasij,
- Grtanje doloth glede obveznosti javnih natecajev,
— postopkovne dolothe glede vroganja,

PritoZite mnenja arganov, s katerimi gradivo ni usklajenc.

10. Gradivo }e lektorirano DA/ NE

11. Zahteva predlagatelja za

a) chravnavo neusklajenega gradiva DA/ NE

b) za nujnost obravnave DA /NE

c) obravnavo gradiva brez sodelovanja javnosti DA/ NE
12. Pri pripravi gradiva so bile upostevane zahteve iz Resciucije o normativni DA/ NE
dejavnosti

13. Gradivo je uvré&eno v delovni program viade DA/ NE







14. Gradivo je pripravljeno na podlagi sklepa viade §t. ... z dne ... ‘,./
i.’

Zvone CERN
MINISTE







Priloga 1

St
Ljubljana dne

Na podlagi drugega odstavka 2. &lena Zakona o Vladi Republike Slovenije {Uradni list RS, st.
24/05 — uradno preciédeno besedilo, 109/08, 38/10 — ZUKN in 8/12) je Vlada Republike
Stovenijena .......... rednisgjidne .............. 2012 sprejela naslednji:

SKLEP

Viada Republike Slovenije je dolodila besedilo Predloga zakona o spremembah in dopalnitvah
Zakona o graditvi objektov in ga poslie v chravnave in sprejetje DrZzavnemu zboru Republike
Slovenife po nujnem zakonodajnem postopku.

dr. BoZo Predalic
GENERAILNI SEKRETAR

Priloga sklepa:
- Predlog zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov.

Prejmejo:

—  vsa ministrstva in vladne sjuZbe.




VLADA REPUBLIKE SLOVENKIE
Priloga 2

PREDLOG
EVA: 2012-2430-0020
NUJN! POSTOPEK

ZAKON
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
ZAKONA O GRADITVI OBJEKTOV

I. UYOD
1 OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA SPREJETJE PREDLOGA ZAKONA

1.1 Ocena stanja

Podrodje graditve objektov je z vidika pravne ureditve in izvajanja kompleksno in nelocljivo
povezano s podroéjem urejanja prostora, vkijuéuje pa tudi okoljski vidik in vidik velikega Stevila
razli¢nih zavarovan] v javnem interesu. Sistem graditve se je korenito spremenil s sprejetiem
Zakona o graditvi objekiov (ZGO-1) konec leta 2002, Od tedaj je bil zakon Ze $tirikrat noveliran,
zadnja obseznej$a sprememba, ki je vsebovala 130 &lenov, se je izvedla leta 2008.
Sprememba celotnega sistema podrodja graditve zahteva resno pripravo, daljse casovno
obdobje, soglasno odlogitev na drzavni ravni, usklajeno pripravo vedjega Stevila zakonov in se
vedjega Stevila pedzakonskih predpisov ter njihove istoCasno sprejetie.

Prediogi sprememb Zakona o graditvi objektov so usmerjeni v ukrepe skrajsevanja postopkov,
odpravo administrativnih ovir in pocenitve postopkov. Vezani so predvsem na podrocje
soglasodajalcev, kot posledica ugotovitev ietnih poroéil svetovne banke »Doing business« (za
leta od 2009 do 2012). V navedenem porocilu za leto 2012 je Slovenija na podrocju »Dealing
with construction permits« - pridobivanja ustreznih dovoljenj za graditev objektov uvrscena na
81. mesto med 183 drfavami sveta (za primerjave: Italija je na 96. mestu, Avstrija na 76.,
Madzarska na 55., Hrvaska na 143.). Stevilo postopkov v procesu pridobivanja gradbenega
dovoljenja je ocenjeno na skupaj 13. Sem so véteti: pridobitev lokacijske informacije, pridobitev
projektnih pogojev za vodo in kanalizacijo, pridobitev projektnih pogojev in soglasje za elektriko,
soglasje podjetja za elektriko, soglasje za vodo in kanalizacijo, vioga in pridobitev gradbenega
dovoljenja na upravni enoti, najem geodetske stuZbe za oznagevanje pred gradnjo in po njej,
izpolnitev porodila o gradnji z delovno ingpekcijo, vioga za pridobitev uporabnega dovoljenja in
tehniéni pregled, pridobitev uporabnega dovoljenja, registracija, vioga za priklop vode in
kanalizacije, vioga za prikiop na telekomunikacijsko omreZje in priklop elekirike.

Poleg odprave administrativnih ovir so se pri izvajanju zakona pokazale $e nekatere druge
pomanijkljivosti posameznih dolocb in definicij ter obstojecih postopkov. Namen spremembe
zakona je tudi odprava nekaterih nomotehnic¢ninh pomanjkijivosti,

1.2 Razlogi
Ministrstvo za infrastrukturo in prostor ugotavija, da imajo investitorji obi¢ajno teZave Ze pri

pripravi projektne dokumentacije, ki je pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja, saj najvec ¢asa
porabijo za pridobitev projekinih pogojev in soglasii pristojnih sogiasodajalcev, pri Cemer ZGO-1
fe na splogno doloda, da je treba, ¢e se gradnja izvaja na varovanem obmodju ali v varovalnem
pasu gospodarske javne infrastrukture, pridobiti na idejno zasnovo projektne pogoje in na PGD
soglasja, ter doloGa splosne roke glede na zahtevnost objekta.

Postopki in roki za izdajo projektnih pogojev in soglasij so doloeni v podro¢nih predpisih in so
praviloma dalj$i od rokov, dologenih z ZGO-1, prav takoe pa so tudi posamezne odloCitve
pristojnih soglasodajalcev opravijene s prekoraditvijo teh rokov. Tako projekini pogoji in soglasja
k PGD praviloma niso izdani v zakonsko dologenih rokih 15, 30 oziroma 60 dni, dostikrat pa
kljub izrecnim dofo&bam ZGO-1 podroéni predpisi za izdajo projekinih pogojev in soglasij
podajajo dalj$e roke, pred izdajo projektnih pogojev in soglasij soglasodajaici podajajo zahteve




po dopolnitvah aii pepravkih gradiv {ik pred iztekom zakonskega roka in si s tem podalj$ajo rok.
Nekateri soglasodajalei postavijajo tudi zahteve, za katere v predpisih nimajo podlage.

Pomanikljiva definicija samega objekta povzrota tezave zlasti pri ugotavljanju, kda; je ohjekt
povezan s tlemi in kdaj so tehnologke naprave tudi objekti. NedoreCena definicija objekta v
praksi mnogokrat pomeni, da se za objekte stejejo tudi naprave, predmeti ali posegi v prostor, ki
ne ustrezajo pojmu »gradbeni objekt«.

Delitev vzdrZevalnih del na redna in investicijska je nepotrebna, saj obe definiciii obsegata
izvedbo istovrstnih del. ki so namenjena vzdrZzevanju objekta. Dikcija, da se zaradi takih del ne
smejo spreminjati velikost, zmogljivost in zunaniji videz objekta, tudi predstavija oviro pri
energetski prenovi stavb, saj tego tolmacenje te dolotbhe cnemogota zamenjave stavbnega
pohistva ali izbolj$avo toplotne izolaciie brez pridobitve gradbenega dovolenja.

Prevet podrobne dolocbe glede vsebineg, oblike in viste projekine dokumentacije ter javnih
natetajev onemogodcajo hitrejse prilagoditve drugaénim potrebam.

Zaradi odlogbe Ustavnega sodis€a, s katero sta bila razveljavijena prvi in drugi odstavek 82,
¢lena ZGO-1, je treba na novo urediti nac¢in sodelovanja stranskih udeleZencev v postopku
izdaje gradbenega dovolienja. Zdaj se za stransko udelezbo v postopku neposredno uporabia
ZUP, skupaj s tistimi deleébami 2G0O-1, ki so $e costale v veljavi, vendar obstojeta ureditev ne
resuje vseh mogodih situacij oziroma jih ne resuje v smislu kratkih in ucinkovitih postopkov.

Neustrezni predpisi, predvsem prostorski akti, onemogoéajo projektiranje samozadostnih -
samooskrbnih objektov, ker vsebujejo zahteve po obveznem prikljué¢evanju na elekiri¢no
omreZje, vodovede, toplovode, plinovode ... Pri stavbah, ki so se sposobne same oskrbovati z
energetskimi viri in do neke mere same poskrbeti za preskrbo s pitho vodo in &idcenje odpadnih
voda, taksni predpisi pomenijo nepotrebno vsebinsko in administrativho oviro,

V praksi se je pokazala potreba po ureditvi statusa dologenih neproblematicnih objektov, ki so
bili zgrajeni ali rekonstruirani brez ustreznih dovoljen).

1.3 Predpisi, ki urejajo to podroéje
Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, 8§t 102/04 - uradno pregi§éeno besedito, 92/05 ~
ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 120/06 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 ~ ZRud-1

in 20/11 — odl. US).

1.4 Predpisi Evropske unije in mednarodni sporazumi, ki vplivajo na podrodje urejanja
Podrocje, ki ga ureja Zakon o graditvi objektov, ni predmet acquisa niti ni predmet mednarodnih

pogodb.,

1.5 Odlocthe Ustavnega sodisca, ki obravnavajo poedrocje urejanja oziroma primerijivo

ureditev
Spremembe in dopolnitve Zakona o graditvi se nanadaje tudi na odloébo Ustavnega sodidéa &t

U-1-165/00-34 {Uradni list RS, §t. 20/11).
2 CILJI, NACELA IN POGLAVITNE RESITVE PREDLOGA ZAKONA

2.1 Cilji

S prediaganimi resitvami sprememb in dopolnitev zakona se pospesijo in skrajsujejo
adminisirativni postopki s podroéja graditve. Na ta naéin bodo postopki pridobitve gradbenega
in uporabnega dovolienja cenejéi in hitrejéi in bi se posledicno lahko izbolj$aia frenutna uvrstitev
Slovenije na lestvici konkurenénosti (po merilih Svetovne banke).

Prediagane reditve ne posegajo v sistem graditve in urejanja prostora, kar je enc od pritakovanj
javnosti, ki drZavi upravi¢eno ocita, da prepogosto spreminja sistemske resitve s podrogja
graditve.

Eden od ciliev, zaradi nasih zavez po zmanjsevanju ogljiiénega odtisa, ie tudi energetska
prenova obstojedega stavbnega fonda, ki jo je treba administrativno ¢im bolj poenostaviti.

2.2 Nacela
Pri spremembi zakona so bila upostevana zlasti ta nacela:




~ odprava administrativnih ovir in pospesitev postopkov izdaje gradbenega dovolienja,
uporabnega dovoljenja in ucinkovitosti inSpekcijskil postopkov,

- prosta izbira investiforia glede doloditve udeleZencev pri graditvi,

- zagotavljanje sodelovanja stranskih udeieZencev v postopku,

— naéelo izpoinjevanja histvenih zahtev pri graditvi,

2.3 Poglavitne resitve

Ukinja se obvezna pridobitev projektnih pogojev. Investitor oziroma odgovorni projektant se
lahko samostojno odlodi, ali pridobiva projektne pogoje vseh soglasodajaicev ali le dela teh ali
jih sploh ne pridobiva, ostaja mu le obveznost, da pridobi soglasja k projektnim reditvam v
projekiu za pridebitev gradbenega dovoljenja (PGD). Z navedenim ukrepom se niZa Stevilo
predpisanin postopkov in krajéa ¢as, potreben za izdelavo projektne dokumentacije.

Ukine se moznost prekinitve postopka izdaje gradbenega dovoljenja v primeru, da se soglasje
izda po preteku roka za izdajo tega soglasja in tako uveljavi nadelo molka organa po preteku
roka za izdajo projektnih pogojev in soglasij, brez izjem. Na ta nadin se zagotavija pravna
varnost investitoriev v postopku pred samovoljnimi ravnanji soglasodajalcev pa preteku vseh
zakonske dolotenih rokov. Doloéajo se krajsi roki za izdajo projektnih pegojev. S spremembo
se ochemogodi, da drugi podroéni predpisi za izdajo soglasij predvidijo drugacne roke.
Investitorju oziroma odgovornemu projektantu je omogoceno, da soglasedajalcem predloZi
projekt vi§je ravni obdelave, ée ima tega Ze izdelanega, tudi ¢e predpis, na podlagi katerega se
izdaja soglasje, zahteva predioZitev projekia niZle ravni obdelave. Tako lahko investitor, ko
poda zahtevo za pridobitev projekinih pogojev, tej zahtevi predioZi IDP, tudi e predpis zahteva

predloZitev 1DZ.

V vseh primerih izdaje gradbenega dovolienja se ukinja cbveznost razpisa ustne obravnave,
tako da se odlogitev o tem prepuséa upravnemu organu, kar omogoéa hitrejsi nacin seznanitev
strank z nameravano gradnjo. Upravni organ lahko tudi na drug nacin seznani stranske
udeleZence v postopku, e oceni, da bo to koristilo ekonomignosti in pospesitvi konkretnega
upravnega postopka, na primer na nacin, da se stranka Ze pred potekom rokov, ki jih dolo¢a
ZUP v zvezi z razpisom ustne obravnave, seznani s projektom in se do njega opredeli. Ta naéin
pride v postev predvsem v primery, ko stranski udeleZenci ne nasprotujejo gradnji. Vzpostavlja
se fikcija vrogitve vabil in odictb v postopkih izdaje gradbenih dovoljenj z objavo na oglasni
deski in spletnih straneh stranskim udelezencem, katerim vrogitve zaradi razli€nih razlogov
(neznani, umrli) ni mogodce opraviti. S takéno ureditvijo se bistveno skrajdajo predvsem tisti
postopki, kjer je udelezenih veliko stranskih udelezencev, ki so kot lastniki vpisani v zemljisko
knjigo, vendar dejansko ne izvriujejo lastninske pravice (urrli oziroma neznani) in jin ni
mogote pritegniti v postopek po dolodilih ZUP. Taki primeri se pojavijajo predvsem pri
longitudinalnih objektih gospodarske javne infrastrukture (na primer plinovodi, daljnovodi,
Zeleznica ...).

Ce investitor z lastnikom zemlji&a sklene pogodbo, s katero izkazuje pravico graditi, se $teje,
da se i stranski udelezenci strinjajo z gradnjo in se jim gradbenc dovoljenje fe vro&i. Gre za
novo resitev, kot posledico ugotovitev v praksi, saj se je izkazalo, da lastniki zemljisé, kiso z
investitorjem Ze sklenili pogodbo, praviloma nimajo vet interesa sodelovati v postopku izdaje
gradbenega dovaljenja. S takéno zakonsko fikcijo se bodo bistveno skrajdali roki in poenostavili
postopki do izdaje gradbenega dovoljenja, pravice stranskih udelezencev pa zaradi tega ne
bodo kréene, saj bodo 3e vedno imeli mozZnost vioZitve pravnega sredstva,

Sledi se evropskim tendencam po gradnii samozadostnih oziroma samooskrbnih abjektov tako,
da se omogota gradnja objektov na stavbnih zemljigcih, tudi ¢e ta nimajo zgrajenih objektov
minimalne komunalne oskrbe. V teh primerih {ahko investitor obvezo zagotovitve minimalne
komunalne oskrbe izkaZe na ved nadinov. s soglasjem za prikljucitev, s pogodbo ¢ opremljanju
ali tako, da v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja predvidi samooskrbo objekia, ki sledi

napredku tehnike.

Z natanénejso definicijo cbjekta in jasnejgo opredelitvijo, kaj se Steje za povezanost s tlemi, se
zmanjsuje Stevilo objektov, za katere je treba pridobiti gradbeno dovoljenje, posleditno pa se
pri¢akuje manjsi pritisk na gradbeno inspekcijo.

Z definicijo vzdrzevalnih del se poenostavi razumevanje pojma vzdrZzevanje obiekta in odpravi
podvajanje definicije vzdrzevalnih del. S spremenjenc dikcijo se za vrsto vzdrZevalnih del
odpravija dvom, ali je zanje treba pridobiti gradbenc dovoljenje, s tem pa se ob&utno




zmanjsujejo ¢as in stroski, potrebni za izvedbo investicije vzdrZevanja, ter se med drugim
omogocta enostavna (energetska} prencva objekiov.

Investitor lahko za odgovornega vodjo projekta imenuje katerc kali osebo, ki izpoinjuje pogoje
za odgovornega projektanta, pri éemer ni omejen le na tiste odgovorne projektante, ki izdelujejo
projekine dokumentacijo. Prav tako lahko za odgovernega vodjo revidiranja imenuje katero kol
osebo, ki izpolnjuje pogoje za odgovornega revidenta, ter pri imenovanju ni omejen le na tiste
odgevorne revidente, ki revidirajo projektno dokumentacijo. Tudi za odgovornega vedjo
gradbiséa lahko imenuje katero koli osebo, ki izpolnjuje pogoje za odgovornega vadjo del, in pri
imenovanju ni cmejen le na tiste odgovorne vodje ded, ki jih imenujejo izvajalsi. Investitorju je
tako omogoéeno, da za navedene udeleZence pri graditvi imenuje osebe, ki jim zaupa.

Ker se podrobnej§a vsebina in oblika projekine dokumentacije dolodata s podzakonskim
predpisom (Pravilnik o projektni dokumentaciji, Uradni list RS, &t 55/08), se v zakonu dolocijo le
vrste in oblika projektne dokumentacije ter raven obdelave, glede na namen uporabe in
obvezno uporabo slovenskega jezika. Na ta natin se omogoci, e se {o izkaZe za potrebno,
hitrej$e prilagajanje potrebam po spremembah vsebine projekine dokumentacije. S
spremenjeno dikcijo Slena temeljnih zahtev projektiranja se poudarja cilj, da se s projektiranjem,
ob upostevanju veljavnih predpisov in standardov v Republiki Stoveniji ter drugih normativnih
tehniénih dokumentov, ki izkazujejo zadnje stanje gradbene tehnike, zagotovi, da bo objekt kot
celota izpoinjeval predpisane bistvene zahteve in da bo skladen s prostorskim aktom,

S spremembo se uvaja pravilo, da se za enostanovanjsko stavbo, zgrajeno na podiagi
gradbenega dovoljenja, izda uporabno dovolienje le, e investitor to izrecno zahteva, V tem
primeru se uporabno dovoljenje izda po poenostavijenem postopku, brez izvedbe tehniCnega
pregleda, enako, kot je veljalo Zze do zdaj. :

Ker Ze sam zakon doloéa, da podrobnejsi postopek izvedbe javnih nateajev predpisuje
podzakonski predpis {Praviinik o javnih nateéajih za izbire strokovne najprimernejsih resitev
prostorskih ureditev in objektov (Uradni list RS, §t. 108/04, 114/06, 33/07), je z ukinitvijo
podrobnejsih doloch glede postopka priprave in izvedbe javnega nate€aja dana moznost
hitrej$ega prilagajanja potrebam po spremembah tega postopka, &e se to izkaZe za potrebno.

S spremembo se nesporno dolodi, da je zavezanec za plagilo nadomestila za degradacijo in
uzurpacijo prostora, to nadomestilo vedno dolzan pladati, kadar se v postopku za izdajo
gradhenega davoljenja ugotovi, da gre za nedovoljeng gradnjo, ne glede na to, ali je bila za to
gradnjo izdana inspekcijska odlotha.

Zakon za dolodene objekte omogoda legalizacijo s pridobitvijo potrdila o uporabnem dovofjenju,
¢e investitor ali lastnik objekta v dveh letih od uveljavitve tega zakona poda taksno zahtevo.
Zakon dolo¢a objekte, za katere se tak$no potrdilo lahko pridobi, pogoje za izdajo potrdila,
pristojnost izdaje potrdil ter naéin ravnanja gradbenih indpekiorjev v €asu odlocanja upravnega
organa. Potrdila ni mogoce pridobiti, ¢e #i objekti stojijo na obmodjih varovalnih pasov objektov
gospodarske javne infrastrukture ali na varovanih ocbhmodjih s posebnim pravnim rezimom, razen
&e investitor zahtevi ne priloZi potrdilo pristojnega organa, da objekt ni v nasprotju s posebnim
predpisom. Zakon izrecno doloéa, da se objekt, ki mu je bilo izdano potrdilo ¢ uporabnem
dovolienju, steje za legaino gradnjo, vendar se za tak objekt ne &teje, da izpolnjuje pogoje, ki se
ugotavljajo v postopku izdaje uporabnega dovoljenja.

3 OCENA FINANCN!HV POSLEDIC PREDLOGA ZAKONA ZA DRZAVNI PRORACUN IN
DRUGA JAVNA FINANCNA SREDSTVA

Predicg zakona nima posiedic za drzavni proracun.
Predlog zakona ne vpliva ha druga javnofinantna sredstva,

4 NAVEDBA, DA SO SREDSTVA ZA 1ZVAJANJE ZAKONA V DRZAVNEM PROBA()UNU
ZAGOTOVLJENA, CE PREDLOG ZAKONA PREDVIDEVA PORABO PRORACUNSKIH
SREDSTEV V OBDOBJU, ZA KATEROQ JE BIL DRZAVNI PRORACUN ZE SPREJET

Za izvajanje predioga novele zakona niso potrebna sredstva drzavnega proracuna.

& PRIKAZ UREDITVE V DRUGIH PRAVNIH SISTEMIH




5.1 Pravo Evropske unije:
Novela predloga zakona ni predmet uskladitve s pravnim redom EU.

5.2 Prikaz ureditve v drugih pravnih sistemih drZav ¢ianic EU

5.2.1 Nemdija:

Na podro¢ju graditve je na zvezni ravni sprejet zvezni gradbeni zakonik (Buagesetzbuch), sicer
pa je natanénej$a zakonodajna ureditev prepuséena posameznim nemskim dezelam, nacin in
pogoje za izdajo gradbenih dovoljen] pa urejajo doloébe Vzorénega gradbenega reda
(Musterbauordnung). Dovoljenje je kombinacija prostorskega in gradbenega dovoljenja in se
zahteva za vse gradbene dejavnosti, razen za manjéa dela, kar podrobneje dolotijo dezelne
zakonodaje. Za dologene gradnje, ki so znotraj zazidalnega nacrta oziroma podrobnega
prostorskega plana, zadostuje zgolj prijava zaGetka del. Poleg gradbenega dovoljenja oziroma
prijave pa nemski pravni red pozna $e posebno okoljevarstveno soglasje za objekte, ki imajo
znaten vpliv na okolje. Za vedje infrastrukturne objekte (avtoceste, Zeleznice, letalista in
nekatere vrste komunalnih objektov) pa je treba speljati poseben postopek (planfeststellung}, v
katerem se zdruzita prostorsko nac¢rtovanje in postopek izdajanja gradbenega in drugih
zahtevanih upravnih aktov (ckoljska soglasja ipd.). Zoper skiep o sprejetju takénega nacria je
dovoljen upravni spor, po pravnomodcnosti takénega sklepa pa se gradnja tahko izvede brez
dodatnega pridobivanja gradbenega ali kakrénega koli drugega dovolienja.

Ko preime pristojni organ pro$njo za gradbenc dovoljienje, mora najprej opraviti terenski ogled in
na njem, na podiagi predhodne napovedi, zastisati vse interesente, zlasti pa vse sosede, ter
poslati predmetni prediog za dovolitev gradnje v mnenje pristojnemu svetu, po navadi je to
pristojni gradbeni odbor. Na razpravi oziroma komisijskem ogledu poskusa resiti pristojna
komisija pripombe zasebnopravne narave s poravnavo, in ée ne uspe, napoti prizadete stranke
na redno sodisce, nato pa izda pristojni organ na podlagi zaklju¢kov razprave in mnenja

pristojnega sveta ustrezno odlocbo.

Gradnja se dovoli, &e je nameravana gradnja poleg dolo¢b v gradbenem zakoniku in deZeinih
gradbenih predpisih skladna z zazidalnim nacértom, v Ze obstojetih zazidanih obmocjin brez
zazidalnega nacrta, ¢e se nameravana gradnja sklada z znacilnostmi bliznje okofice in je
zagotovljena opremljenost zemlji¢a, zunaj naselij pa samo, ¢e gre za gradnjo, ki se nanasa na
kmetijstvo ali gozdarsko dejavnost ali &e se v predmestje umeséa iz kaksnih drugih posebnih
razlogov. Ob viozitvi zahteve mora imeti viagaielj zagotovljeno sodelovanje pooblasCenega

inZenirja oziroma arhitekta.

5.2.2 ltalija

Za zatetek vsake graditve, razsiritve (prizidave) in spreminjanja zunanjega videza objekta je
potrebno dovolienje (t. i. concessione), za izdajo katerega mora zahtevo podpisati inZenir ali
arhitekt, za manjsa dela pa usposobljeni tehnik, ki je registriran za opravljanje taksne
dejavnosti. Iziemoma zadostuje izjava (asseverazione), ki jo poda usposoblieni strokovnjak in v
kateri izjavi, da bodo izvedena dela skladna z gradbenimi praviii, ter obcini predlozi opis del. Ta
iziema je dopustna za redna vzdrZevalna dela v stanovanju, kot so zamenjava poda, pleskanje,
zamenjava sanitarne opreme in podobno.

Zahteva za izdajo dovolienja se poda pri pristojni obéini, kjer se nato preveri, ali je predvidena
gradnja skladgna z ustreznim splosnim obé&inskim planom ter z gradienimi in drugimi predpisi.
Dovoljenie izda 2upan cbéine, ki mora pridobiti tudi potrebna soglasja drugih organov v zvezi s
pozarno varnostjo, varstvom kuiturne dedig¢ine in podobno, hkrati pa Zupan preverja tudi, ali je
opravliena revizija vseh gradbenih projektov,

Dovoljenje se izda, &e je nameravana gradnja predvidena v obmodju, namenjenem gradniji, in
ge se skiada z zahtevami v splodnem obginskem planu. V ruralnih ebmodjih pa je dovoljena
gradnja kmetijskih objektov, ki sovpadajo z regionalnc prostorsko zakonodajo. V vseh primerih
ie treba pridobiti prostorskoplansko dovoljenje oziroma odobritev. Povrh vsega pa nameravana
gradnja ne sme nasprotovati nobenim prisiinim predpisom, vkljuéno s sprejetimi prostorskimi
plani, regionalno zakenodajo in gradbenimi predpisi,




Sosedje se 0 postopku izdaje dovolienja ne obveséajo po uradni dolZnosti, ampak se dovolienje
javneo objavi na oglasni deski obéine. Ob&ina pa lahko v izjemnih primerih, dologenih z
zakonom, za izdajo dovoljenja zahteva pridobitev predhodnega soglasja sosedov.

V primeru zavrnitve zahteve za izdajo dovoljenja je v 60 dneh mogoda pritozba neposredno na
regionalno upravno sodisce.

5.2.3 Avstrija;

Na zvezni ravni na podro¢ju graditve obstaja ved posebnih zakonov, ki se predvsem ukvarjajo z
urejanjem naselij, graditvijo stanovanjskih objektov in gradnjo nasploh, ter posamezni bolj
specialni zakoni (na primer s podrodja telekomunikaci, rudarstva, Zeleznic in podobna). Sicer
pa je podrobnej$e urejanje prepusceno zakonadaji posameznih dezel.

V avstrijski dezell Steiermark na podro¢ju graditve in prostora na primer veljata dva zakona, in
sicer 8tajerski gradbeni zakon (Steiermarkische Baugesetz} in zakon o urgjanju prostora
{Steiermarkisches Raumordnungsgesetz). Obcine sprejemajo naérte rabe zemljis, ki opredetijo
zazidljiva obmodja, prometna obmodja in nezazidana obmodja, ter zazidaine nadrte, ki morajo
dosledno upostevati vsebino nadrtov rabe zemljidé, ko konkretneje doloéajo razvoj na
posameznem zazidainem obmod&ju, z njimi pa tudi opredelijo konkretne pogoje, ki morajo biti pri
gradnjah izpolnjeni.

Zakon o graditvi pozna gradbeno dovoljenie, dovoljenje za rugenje in uporabno dovoljenje. Pred
pridobitvijo gradbenega dovoljenja lahko vlagatelj pri pristojnem organu pridobi predhodno
informacijo o zazidljivosti zemljis¢a ter podlage za zazidavo v dolotenem obmodju za konkreten
primer. Prvostopenjski organ za izdajo dovoljenja je v obéinah 2upan oziroma v mestih mestni
svet, na drugi stopnji pa chéinski svet v ob&inah, v mestih pa prizivna komisija.

Gradbeno dovolienje se zahteva za vse nove gradnje, prizidave in prezidave, sprememhbo
narmembnosti objekta, ograje med sosednjimi zemljiséi ali javnimi povréinami do doloene
vi&ine, postavitev naprav za kurjavo z oljem, za parkiri$¢a aviodomov, prikolic za dalj$i ¢as
zunaj javnih parkiris¢ in podobno. Dovoljenje za rudenje se zahteva za vsako rugenje stavb,
razen prizidkov. lzjeme, za katere zadostuje zgolj prijava del, pa so predvidene za novogradnje
manjsih hi§ z dolo¢eno povrdino, e so izpoinjeni vsi pogoji za gradnjo.

Gradbena dovoljenie se izda, Ce s0 izpolnieni vsi pogoji za izdajo po zakonu in &e bo
prediagana oziroma nameravana graditev predvidena v nacértu rabe zemljis¢ oziroma &e ne
nasprofuje zazidalnemu naértu, zazidalnim smernicam in znacilnostim naselja ter drugim
krajinskim znacilnostim. Ko pristojni organ prejme prodnjo za gradbeno doveljenje, mora najprej
opraviti (v dologenem roku) komisijski ogled na kraju samem, zaslifati vse interesente, zlasti
vse sosede, in poslati predmet v mnenje pristojnemu svetu, po navad: je to pristojni gradheni
odbor. Na razpravi oziroma komisijskem ogledu poskusa pristojna komisija resiti pripombe
zasebnopravne narave s poravnavo, in ¢e ne uspe, napoti prizadete stranke na redno sodisce,
nato pa pristojni organ na podlagi zakljutkov razprave in mnenja pristojnega sveta tudi izda
ustrezno odloébo.

6 DRUGE POSLEDICE, Ki JIH BO IMELO SPREJETJE ZAKONA
6.1 Administrativne in druge posledice

a} v postopkih oziroma poslovanju javne uprave ali pravosodnih organov:

Zaradi predlaganih sprememb zakona bodo investitorji oziroma projektanti sami ocenili, ali
potrebujejo projektne pogoje, in £e jih ne potrebujejo, lahko fazo, ki je bila zdaj obvezna, 1]
pridobivanje projektnih pogoiev, preskodijo in s tem skrajSajo Cas priprave projekine
dokumentacije. V nekaterih primerih je zaporedno iskanie najprej projektnin pogojev, potem pa
$e soglasij nepotrebno. Predlagana sprememba zakona omogoéa, da se investitor oziroma
projektant prvemu koraku odpovesta. Zaradi moznosti pridobitve potrdila ¢ uporabnem
dovoljenju v prehodnem obdaobiu se pritakuje razbremenitev dela ingpekcijskih organov.

b) pri obveznostih strank do javne uprave ali pravosodnih organov:




Zakon odpraviia moznost, da upravni organ, kljub zamujenim rokom za izdajo soglasja, Caka na
morebitno soglasje. S tem se uveljavlja absolutni rok, ki daje moZnost pomembnega skrajdanja
gasa, potrebnega za pridobitev soglasja, in s tem celotnega postopka pridobitve gradbenega
dovoljenja.

Z odpravo doioth glede dolotania stranskih udelezencev v postopku pridobitve gradbenega
dovoljenja (odlotba Ustavnega sodiséa) so zadele veljati dolothe Zakona o upravnem
postopku, ki pa je za potrebe izdaje gradbenega dovoljenja preved sploden. Zaradi
poenostavitve in skraj$anja postopkov izdaje gradbenega dovoljenja novela zakona na novo
ureja primere, ko e treba stranke z nameravano gradnjo seznaniti, stranke pa pri uveljavijanju
sveojin pravic niso aktivne. Nova ureditev ustvarja domnevo, da necdziv stranke pomeni njeno
privolitev v gradnjo, objava vabila na oglasni deski upravnega organa in na enctnem drzavnem
portalu e-uprava pa se steje za vroditev vabila. Oba ukrepa bosta prispevala k skrajsanju
postopka v primerih neaktivnih ali neznanih strank.

6.2 Presoja posledic na okolje, ki vkljucuje tudi prostorske in varstvene vidike
Predlog zakona ne bo imel novih posledic za okolje.

6.3 Presoja posledic na gospodarstvo

Vegina prediaganih sprememb je usmerjena v enostavnejso, hitrej$o in cenejgo pot do izvedbe
gradbene investicije. Zaradi zgoraj navedenih ukrepov se bodo v dolo¢enih primerih postopki
pridobitve dovoljenja nekoliko skrajsali, priprava projekine dekumentacije pa se bo pocenita.

Dologbe o uporabi alternativnih nadinov zagotavljanja komunaine oskrbe in izogibanje
nepotrebnim prikljuéitvam na energente, ki jih stavba za obratovanje ne potrebuje, za
gospodarske subjekte pomenijo pocenitev in moznost uporabe najsodobnejéih energetskih in
okolju prijaznih resitev. S tem se posredno spodbujata tudi razvoj in proizvodnja tovrstnih

nagrednih resitev,

6.4 Presoja posledic na sociainem podroéju

Predlog zakena ne bo imel posledic na sccialnem podrogju.

6.5 Presoja posledic za dokumente razvojnega naértovanja

Predlog zakona nima neposrednih posledic za dokumente razvojnega nacrtovanja.

6.6 Izvajanje sprejetega predpisa

Za izvajanje zakona bodo pristojni Ministrstvo za infrastrukturo in prostor ter Ministrstvo za
pravosodije in javno upravo. Novosti bodo upravaim enotam predstavijene na delavnicah in
seminarjih, s ¢imer bodo zagotovljeni hiter in enoten prenos zakonskih doloch v prakso ter
zmanjdanje Stevila razlicnih interpretacij in praks. Za obveStanje odgovornih projektantov in
revidentov bosta poskrbeli pristojni poklicni zbornici — Zbornica za arhitekiuro in prostor ter
InZenirska zbornica Slovenije.




il. BESEDILO CLENOQV

1. élen

V Zakonu o graditvi objektov (102/04-uradno precisdCeno besedilo, 14/05-popr., 82/05-ZJC-B,
111/05-- odl. US, 93/05-ZVMS, 126/07, 108/09, 61/10-ZRud-1, 76/10 — Zrud-1A in 20/11 - odl.
US) se v prvem odstavku 2. ¢lena za toéko 1.1.4. dodata novi toéki 1.1.5in 1.1.6., ki se glasita:

»1.1.5. abjekt je povezan s tlemi, ¢e je temeljen ali s pomodjo gradbenih del povezan s tlemina
stalno doloCenem mestu in ga ni mogoce premakniti ali odstraniti brez §kode za njegovo bistvo,

1.1.6. tehnoio3ke naprave so tiste naprave, ki so namenjene delovanju samega objekta oziroma
vzdrzevanju usireznega stanja objekiz;«.

V tocki 4.2.2. se beseda »projektantu« nadomesti z besado »investitorju«.
Totka 4.3.3. se spremeni tako, da se glas;

»4.3.3. odgovorni vodja gradhista je posameznik, ki investitorju odgovarja za usklajevanje dela
vseh izvajaicev del in izpolnjuje pogoje za odgovornega vodijo del;j«.

V tocki 4.5.2. se beseda srevidentu« nadomesti z besedo »investitorju«.
Togka 5.5.2. se spremeni tako, da se glasi:

»5.5.2. soglasje je polrditev pristojnega soglasodajalea, da je projekina dokumeniacija izdelana
v skladu s predpisi iz njegove pristojnosti; «.

Totka 6.3, se spremeni tako, da se glasi:

»8.3. komunalni prikljucek je prikljuéek objekta na objekt komunalne oskrbe in njegovo
omrezje; «.

Tocka 10. se spremeni tako, da se glasi:

»10. vzdrZevanje objekta je izvedba del, g katerimi se objekt ohranja v dobrem stanju in
omogoca njegova uporaba, obsega pa redno vzdrZevanje in vzdrZzevaina dela v javno korist; «.

Todka 10.1. se spremeni tako, da se giasi:

»10.1. redno vzdrzevanje pomeni izvedbo popravil, gradbenih, instalacijskih in obrtniskih del ter
izboljSav, ki sledijo napredku tehnike, z njimi pa se ne posega v konstrukcijo ehjekta in ne
spreminja njegova namembnost; «,

Totka 10.2. se érta.
Dosedanja to¢ka 10.3. postane focka 10.2.

2. ¢len

Za drugim cdstavkom 4. ¢lena se doda nov trefji odstavek, ki se glasi:

»(3} Gradbenega dovoljenja za spremembo namembnosti ni treba pridobiti, ¢e se namembnost
spreminja v enostavnih in nezahtevnih cbjektih.«.

Dosedanji trefji, ¢etrli in peti odstavek postanejo Setrti, peti in desti odstavek.

3. ¢len
V prvem odstavku 5. ¢lena se érta drugi stavek.
Za prvim odstavkom se doda nov drugi odstavek, ki se glasi:

»(2} Ne glede na prej$nji odstavek uporabno dovolienje ni potrebno za zatetek uporabe
enostavnega in nezahtevnega objekfa ter enostanovanjskih stavb. Na zahtevo investitorja se
lahko izda uporabno dovoljenje tudi za enostanovanjsko stavbo.«.

4. &len




Prvi odstavek 6. &lena se spremeni tako, da se glasi:
»(1) VzdrZevanje objekta se ahko izvaja brez gradbenega dovoljenia.«.

5. tlen

Drugi odstavek 8. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(2) Vlada s predpisom podrobneje doloci vrste zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevnih in
enostavnih objektov ter deta, ki se stejejo za vzdrievanje objekta. «.

6. ¢len

Cetrti odstavek 17. ¢lena se ¢ria.
Dosedanji peti odstavek postane Cetrti odstavek.

7. ¢len

Drugi odstavek 27. &iena se spremeni tako, da se glasi:

»(2) Pri projektiranju mora investitor imenovati odgovornega vodjo projekta. Pri revidiranju mora
investitor imenovati odgovaornega vodjo revidiranja. Pri gradnji mora investitor imenovati
odgovornega vodjo gradbista.«.

8. ¢len
35. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»35. Clen
(vrste in oblika projektne dokumentacije)

{1) Glede na namen uporabe in raven obdelave se projekina dokumentacija razvrsCa na
naslednje projekte:

1. ideino zasnovo (IDZ) oziroma idejni projekt (IDP),

2. projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD},

3. projekt za izvedbo (PZ]) in

4. projekt izvedenih del (PID).

{2) Projektna dokumentacija se izdela v slovenskem jeziku.

(3) Del projektne dokumentacije se izdela tudi v digitalni obliki, in sicer po vsebini in obliki, ki
zagotavlja povezave s prostorskim informacijskim sistemom po predpisih o prostorskem
naértovanju. «.

(4) Minister, pristojen za gradbene zadeve, predpiée podrobnejso vsebino in obliko projekine
dokumentaciie, nadin njene izdelave in vrste nacrtov, ki pridejo v postev za posamezne vrste
stavb in gradbenih inZenirskih objekiov, glede na namen njihove uporabe.

9. ¢ien

36., 36.a in 40. ¢len se ¢riajo.

10. ¢len

Drugi odstavek 43. £lena se spremeni tako, da se glasi:

»(2) Minister, pristojen za prostorske in gradbene zadeve, lahko dologi podrobnejsi postopek
priprave in izvedbe javnih natecajev.«.

Tretji, etrti, peti in gesti odstavek se Crtajo.




11. élen

V prvem odstavku 45. &lena se &rta drugi stavek.

V Cetrtem odstavku se besedilo »objekia, ki ga je projektiral « nadomesti z besedilom »tega
ohjekta«.

12. &len

Drugi odstavek 48. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(2) Pri projektiranju je treba poleg predpisov in standardov v Republiki Sloveniji upoétevati tudi
druge normativne dokumente. «.

Tretji in Cetrti odstavek se értata.

13. &len

V drugem cdstavku 49. ¢lena se &rta besedilo: »s projekino dokumentacijo pa mora biti
prikazano tudi obhmodje za doloditev strank v postopku izdaje gradbenega dovoljenja. «.

14. élen
49 a Clen se &rta.
15. ¢len
49.b &len se spremeni tako, da se glasi:
»49.b &len

(pridobitev sogiasi, projekinih pogojev in soglasij za prikljucitev)

(1) Ce nameravana gradnja lezi na obmogiu, ki je s posebnimi predpisi ali s tem zakonom
opredeljeno kot varovalni pas gospodarske javne infrastrukture, ali na obmodgju, ki je s predpisi
opredefienc kot varovanc obmodje, je treba k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja
pridobiti soglasje pristojnega soglasodajalca.

(2) Pred zaCetkom izdelovanja projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja se lahko pridobi
projekine pogoje pristojnega soglasodajalca,

(3) Ce se bo nameravana gradnja priklju¢ila na objekte, ki zagotavljajo minimaino komunaino
oskrbo, oziroma &e se bo zaradi gradnje spremenila kapaciteta obstojetih prikljuékov, je treba
pridobiti soglasje za prikljuéitev na poedlagi idejne zasnove ali idejnega projekta. Namesto
soglasja za prikljucitev se lahko pridobi soglasje k projektu za pridebitev gradbenega
dovolienja. «.

16. €len
50. Clen se spremeni tako, da se glasi:
»50. &len
{projekini pogoji)
(1} Zahtevi za izdajo projektnih pogojev mora biti priloZzena idejna zasnova ali projekt, ki je
obdelan na visji ravni, ne glede na doloCbe drugih predpisov.

(2) Pristojni soglascdajalec mara doloditi projektne pogoje pri zahtevnem cobjektu v 15 dneh, pri
manj zahtevnem objektu pa v 10 dneh po prejemu zahteve in prilog iz prvega odstavka.




(3) Pristcjni soglasodajaiec mora v projekinih pogojih navesti dofotbe predpisa, ki so podiaga
za dolocitev projekinih pogojev.

(4) Ce sogiasodajalec ?e na podlagi zahteve za izdajo projekinih pogojev ugotovi, da je poseg
sprejemljiv in da projektni pogoji niso potrebni, se vioga za izdajo projekinih pogojev steje kot
vloga za izdajo soglasja in se izda soglasje.

(5) Ce soglasodajalec ugotovi, da gradnja po predpisih iz njegove pristojnosti ni dopustna ali
mogoda, se viega za izdajo projekinih pogojev Steje kot vioga za izdajo soglasja in se izda
odlotbha o zavrnitvi izdaje soglasja.«.

(6) Ce pristojni soglasodajalec ne poda projektnih pogojev v predpisanem roku, se Steje, da je
dano sogiasje. Za dokaz o pretecenem roku se $teje potrdilo o oddani zahtevi in prilogah iz
prvega odstavka tega ¢lena.

17. &ken

50.a ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»50.a Clen
{soglasia)

(1) Zahtevi za izdajo soglasja mora biti priloZen tisti del projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja, ki je v zvezi s predmetom soglaganja. K vlogi za pridobitev soglasja se fahko priloZi

tudi projekt, ki je obdelan na vigji ravni,

(2) Pristojni soglasodajalec mora izdati soglasje pri zahtevnem objektu v 30 dneh, pri manj
zahtevnem objektu v 15 dneh, pri enostanovanjski stavbi, nezahtevnem in enostavnem objektu
pa v 10 dneh od prejema zahteve in prifog iz prvega odstavka.

(3) Ce soglasodajalec ugotovi, da projektne reitve niso izdelane v skladu s predpisi iz njegove
pristojnosti, zavrne izdajo seglasja z upravno odlogho.

(4) Ce pristojni soglasodajalec ne odlodi v predpisanem roku, se $teje, da je soglasje dano. Za
dokaz o prete¢enem roku se $teje potrdilo o oddani zahtevi in prilogah iz prvega odstavka tega

¢lena.

(5) Ce je v soglasju doloden rok veljavnosti soglasja ne glede na dolo¢he drugih predpisov ta
preneha tedi, ko investitor vioZi zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja. Ce je zahteva za
izdajo gradbenega dovoljenja zavrnjena, velja rok veljavnosti, dofoen v soglasju.

(6) Dolotbe tega &lena se smiselne uporabljajo tudi za izdajo soglasja za prikljuditev.

18. ¢len
53. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»53. &len
obveznost revizije projektne dokumentacije)
) Revizija projektne dokumentacije se opravi, ¢e tako zahteva investitor,

1
2) Z revizijo se v projekiu za pridobitev gradbenega dovolienja preverja izpolnjevanje vseh
bistvenih zahtev glede na namen objekta.

(
{
(

(3) Pred pritetkom revidiranja odgovorni vodja preojekta in odgovorni vodja revidiranja
pregledata projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja in dolecita obseg revizije.

(4) Revident mora za reviziio posameznih naértov imenovati odgovornega revidenta. Odgovorni
revident je lahko samo posameznik, ki izpolhjuje s tem zakonom predpisane pogoje za
odgovornega projektanta ustrezne stroke in ima pri pristojni poklicni zbornici opravijen dopolnilni
strokovni izpit za revidiranje. Ce je odgovorni revident en sam, v zvezi s projektno
dokumentacijo, ki jo revidira, nastopa tudi kot odgovorni vodja revidiranja.

{5} Odgovorni revident mora povzetek revizijskega porodila izdelati na obrazcu, katerega obliko
in obvezne sestavine s pravilnikom iz 40. &lena tega zakona predpige minister, pristojen za
prostorske in gradibene zadeve. Revident preda investitorju tudi celotno revizijsko porocilo.




(6) S potrditvijo dokumentacije postaneta revident in odgovorni revident skupaj s projektantom
in odgovarnim projektantom solidarno odékodninsko odgovorna za njene napake zaradi
neizpolnjevanja bistvenih zahtev «.

19, Elen

63. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»03. {len

(seznanitev strank}

(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve povabi stranke, naj se seznanijo z nameravano
gradnjo. V tem vabilu je treba stranke posebej opozariti na te, da se bo v primeru, €e se vabilu
ne bodo odzvale in svojega izostanka ne bodo opravicile, ételo, da se strinjajo z nameravano

gradnjo.

(2) Ce pristojni upravni organ za gradbene zadeve vabila ne more osebno vrogiti, se vrogitev
apravi z objavo vabila na oglasni deski upravnega organa in na enotnem drZavnem portalu e-
uprava. Steje se, da je vroditev opravljena po poteku 15 dni od dneva objave. V tem primeru se
stele, da je bila stranka seznanjena z nameravano gradnjo.

(3) Stranka lahko v primeru opravitenega izostanka svojo izjavo poda tudi pisno do izdaje
odlogbe. V nasprotnem primeru se Steje, da se sfranka strinja z nameravano gradnjo.«.

20. ¢&len

65, ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»B5. Clen

(izjave strank)
(1) Stranka, ki nasprotuje nameravani gradnji, mora za svoje trditve predloziti dokaze.

(2} Investitor fahko kadar koli med postopkom izdaje gradbenega dovoljenja predloZi pisno
izjavo stranke, da se strinja z nameravano gradnjo. |zjava stranke se mora sklicevati na projekt,
ki je bil pridoZen zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja. V tem primeru se stranki gradbeno
dovoljenje samo osebno vrodi.

(3) Steje se, da je stranka z nameravano gradnjo seznanjena in da se z njo strinja, ée je
investitor z njo sklenif pisho pogodbo iz druge alinee prvega odstavka 56. &lena zakona. V tem
primeru se stranki gradbeno dovoljenje samo osebno vroéi.«.

21. ¢len

Na koncu drugega odstavka 66. &iena se doda besedilo:

»Kot dokazilo o zagotovitvi minimalne komunalne oskrbe se Steje soglasje za prikljugitev ali
soglasje k projektu za pridobitev gradhenega dovoljenja. «.

Tretji odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»(3) Ce omreZje za oskrbo s pitno vodo, elektriéno energijo, odvajanje odpadnih voda ali dostop
do javne ceste Se ni zgrajeno, se kot dokazite 0 zagotovitvi minimalna komunalne oskrbe $teje
pogodba ¢ opremljanju. Investitor lahko ne giede na dolothe prostorskega akta zagotovi
minimalno komunalno oskrbo tudi na naéin, ki cmogodéa samocoskrbo ohjekta in sledi napredku

tehnike. «.
Doda se nov Cetrti odstavek, ki se glasi;

»{4) Ce prostorski akt zahteva obvezno prikljutitev objekta na komunalno opremo, ki ni
namenjena zagotovitvi minimalne komunalne oskrbe, se teje, da je ta pogoj izpalnjen, tudi &e
je v projektni dokumentaciji predviden alternativni nadin, ki cmogoda samooskrbo abjekta in
izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike. «.

22. ¢len

Za prvim odstavkom 89. &lena se doda nov drugi odstavek, ki se glasi:




»(2) Ce pristojni upravni organ za gradbene zadeve odloébe ne more osebno vroditi, se vrocitev
opravi z objavo na oglasni deski upravnega organa in na enothem drzavnem portalu e-uprava.
Steje se, da je vroditev opravljena po poteku 15 dni od dneva objave.«.

Dosedaniji drugi odstavek postane tretji odstavek.

23. Clen

V Cetrtemn odstavku 74.a Clena se Crta prva alineja.

24, &len

V drugem odstavku 74.¢ ¢lena se pika nadomesti z vejico in doda besedilo »Ce iz prikaza lege
objekta na zemljiséu izhaja, da je oddaljenost objekta od meje sosednjih zemljis¢ najman] 3 m.«

25. ¢ien
V tretjem odstavku 80. ¢lena se &rta zadnji stavek.

Cetrti odstavek se érta.
Dosedanji peti in Sesti odstavek postaneta getrti in peti odstavek.

26. &len
V tretjem odstavku 148, ¢lena se pika nadomesti z vejico in doda besedilo: »ali s prisilitvijo.«.

27. &len

V petem odstavku 157. ¢lena se besedilo »Ingpekcijski zavezanec« nadomesti z besedilom
»0Oseba iz prvega odstavka tega Clena«.

28. ¢len

V prvem odstavku 164. ¢lena se &rta 8. tocka.

V dosedanji 9. to¢ki, ki postane 8. tocka, se ¢rta besedilo »v primeru, ko pri projektiranju
sodeluje ved projektantov in odgovornih projektantov, izmed odgovornih projektantov«.

V dosedaniji 10. tocki, ki postane 9. totka, se ¢rta besedilo »v primeru, ko pri revidiranju
sodeluje ved revidentov in odgovornih revidentov izmed odgovornih revidentove.

V dosedanji 11. tocki, ki postane 10. to¢ka, se ¢rta besedilo »v primeru, ko pri izvajanju gradnje
sodeluje ved izvajalcev in odgovornih vodij del, izmed odgovornih vodij del«.

Dosedanje 12. do 18. totke postanejo 11. do 17. totke.

19. in 20. tocka se &rtata.
Dosedanje 21. do 27. fotke postanejo 18. do 24. {odke

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
29. élen
{uskladitev pomena izrazov)

Z dnem uvetliavitve tega zakona se $teje, da v predpisih uporabljeni izrazi »adaptacija,
robnovack, »vzdrievalna dela«, »redna vzdrzevalna dela« in »investicijska vzdrievalna dela«
pomenijo »vzdrZzevanje objektax po dolocbah tega zakona,

30. €ien




{dokontanje zadetih postopkov)
(1) Postopki, zaceti pred uveljavitvijo tega zakona, se koncajo po dolothah tega zakona.

{2) Roki za izdajo projektnih pogojev in soglasij v postopkih zadetih pred uveljavitvijo tega
zakona zatnejo te¢i z dnem uveljavitve tega zakona.

31. ¢len
{potrdiio o uporabnem dovotienju)

V roku dveh let od uveljavitve tega zakona lahko investitor oziroma lastnik objekta, v kolikor ne
gre za objekte iz 197. ali 198, ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t 110/2002) ali
124. ¢lena Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t.
126/2007), zahteva izdajo potrdila o uporabnem dovoljenju za;

1. objekie, ki so bili zgrajeni pred 25. junijem 1991,
2. za objekte zgrajene pred 1. januarjem 2003, &e gre za:
-~ objekte, za katere je bilo izdano samo lokacijsko dovolienje,

- objekte, ki so bili rekonstruirani, dozidani, nadzidani ali se jim je spremenila namembnost,
osnovni ebjekt pa je bii zgrajen na podlagi gradbenega dovolienja ali je bil zgrajen brez
gradbenega dovoljenja pred 25. junijem 1981,

- Nestanovanjske kmetijske stavbe, izvedene za potrebe posamezne kmetijje.

3. objekte, ki jih je bilo mogole legalizirati o Zakonu o spremembah in dopolnitvah Zakona o
urejanju naselij in drugih posegov v prostor {Uradni list RS, §t. 18/93), pa zanje ni bilo
pridobljeno gradbene oziroma uporabno dovoljenje.

32. ¢len
{pridobitev potrdila o uporabnem dovoljenju)

{1) Potrdilo o uporabnem dovoljenju izda upravna enota upravna enota, na katere obmogju le2i
objekt, razen £e gre za objekt drzavnega pomena. Za objekte drfavnega pomena izda potrdilo
ministrstvo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve.

(2) Zahtevo za izdajo potrdila o uporabnem dovetienju mora investitor ali lastnik objekta
predloZiti na predpisanem obrazcu, katerega vsebino in obliko dolodi minister pristojen za
prostorske in gradbene zadeve. Zahtevi se priloZi:

— dokazilo o izpoinjevanju dejstev oziroma rokov iz prejénjega tlena,

— dokaziio o pravici graditi iz 56. &lena zakona,

— potrdilo obcine, da so poravnane chveznosti glede pladila komunalnega prispevka,
- vsaj Stiri fotogratije znadilnih fasad objekta,

- za stavbe pisho izjave, da je stavba evidentirana v zemljiSkem katastru in katastru stavb ali za
stavbe, ki se ne vpisujejo v kataster stavb, geodetski nadrt, ki ne sme bit stareiéi od treh
mesecev ter podatke o bruto tlorisni povréini,

- za gradbeno inZenirske objekte geodetski nadrt, ki ne sme biti stargjéi od teh mesecev in
podatke o bruto tlorisni povrsini ali narisni povrini ali dolzini ali visini glede na relevantnost
podatkov.

(3) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve, ki prejme zahtevo za izdajo potrdila o
uporabnem dovoljienju, o tej zahtevi in o svoji adloditvi obvesti gradbeno in§pekcijo.

(4) Pred izdajo potrdila o uporabnem dovoljenju pristojni upravni organ za gradbene zadeve
odmeri nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo prostora. Giede odmere nadomestila za
degradacijo in uzurpacijo prostora se smiselno uperabljajo dolotbe 157. Elena Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, &t 102/04-uradno preéidéeno besedilo, 14/05-popr., 92/05-ZJC-B,
111/05-0dl.US, 93/05-ZVMS, 126/07, 108/09, 61/10-ZRud-1, 76/10 — Zrud-1A in 20/11- odl.US).

(6) Pred izdajo potrdila o uporabnem dovoljenju pristojni upravni organ za gradbene zadeve
preveri, ali so predioZene listing iz drugega adstavka, da se ohjekti ne nahajajo na cbhmodjih iz




33. tlena tega zakona in da je platano nadomestilc za degradacijo in uzurpacijo prostora. Kot
dokazila o izpolnjevanju pogojev iz prve alingje drugega odstavka tega ¢lena lahko poleg potrdil
in drugih listin, ki jih izdajajo pristojni drzavni organi, organi lokainih skupnosti in nosici javnin
pooblastil, $tejejo tudi izjave izvedencev in pri¢ v skladu s predpisi, ki urejajo splosni upravni
postopek.

(8) Objekt, za katerega je bilo izdano potrdilo o uporabnem dovoljenju, se $teje za legaino
gradnjo, pri ¢emer pa potrdilo o uporabnem dovoijenju ne pomeni, da je zgrajeni objekt zanesljiv
ter izpolnjuje bistvene zahieve.

33. Cien

(izieme)
(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve zavrne izdajo potrdila o uporabnem dovoljenju,
&e se zahteva nanasa na objekt, ki lezi na obmodju, ki je opredeljen kot varovalni pas objekta

gospodarske javne infrastrukture ali na varovanem obmodju, na katerem je na podlagi predpisa
vzpostavljen poseben pravni rezim, kadar gre za:

- obmocje, ki je zavarovano s posebnim zakonom,

- poplavno, erozijsko, plazljive in plazovito obmocie,

- vodovarstveno obmotgje 1. in 11,

- vodna in pricbalna zemljisca,

- obmodje, ki je zavarovano po predpisih o ohranjanju narave ter varstvu kulturne dediscine,
- kmetijska zemljis€a z boniteto nad 40,

- chmodie naravnega in grajenega javnega dobra,

(2) Ne glede na dolo¢be prejénjega odstavka je izdaja potrdila o uporabnem dovoljenju na
obmogjih iz prej$njega odstavka dopustna, ¢e investitor oziroma lastnik objekta zahtevi za
izdajo potrdila priloZi potrdilo pristojnega organa, da objekt ni v nasprotju s predpisom iz
njegove pristojnosti. Potrdilo pristojni organ izda na podiagi predloZzenega geodetskega nacrta
in osnovnih podatkov o investitorju in objektu.

(3) Dolotba prvega odstavka tega ¢lena se ne uporablja za objekte, ki posegajo na obmodja iz
prvega odstavka le z delom svoje povréine, ki ne presega 30% celotne tlorisne povrsine
objekta.

34. élen
(ingpekcijski postopki)

(1) Po prejemu obvestila iz tretiega odstavka 32. ¢lena tega zakona gradbeni inSpektor s
sklepom prekine inspekcijski postopek do cdlotitve pristojnega upravnega organa za gradbene

zadeve.

(2) Ce pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda potrdilo upcrabnem dovoljenju, gradbeni
ingpektor ustavi inspekcijski postopek.

(3) Ce upravni organ pravnomoé&no zavrze ali zavrne izdajo potrdila o uporabnem dovoljenju,
gradbeni indpektor nadaljuje inspekcijski postopek, pri temer se ¢as prekinitve postopka po tem
zakonu ne viteva v &as zasfaranja indpekcijskega postopka.

35. &len
{prenehanje veljavnosti}

Z dnem uveljavitve tega zakona prenehajo veljati dolocbe 13. in 14. ¢lena Pravilnika o javnih
nategaiih za izbiro strokovno najprimernejsih reitev prostorskih ureditev in objektov (Uradni list

RS, §t. 108/04).

36. &len




(ohveznost izdaje izvrdilnih predpisov)

Pravilnik iz drugega odstavka 32. ¢iena mora biti izdan najkasneje v roku 15. dni od uveljavitve
tega zakona,

37. ¢len

Ta zakon zagne veljati naslednji dan po cbjavi v Uradnem listu Republike Slovenije.




i, OBRAZLOZITEV

K 1. &lenu:
Novi toski 1.1.5 in 1.1.6 zaradi izvajanja 1. tocke prvega odstavka 2. ¢lena ZGO-1 podrobneje

opredefjujeta pojem objekta. V praksi se je namre¢ pokazalo, da je definicija objekta v ZGO-1
pomanjkljiva in da je v praksi zlasti problemati¢no opredeljevanje do tega, kdaj se Steje, da je
»objekt povezan s tlemi«. Zato prediog zakona to besedno zvezo podrobneje doloca.

Sprememba tocke 4.2.2. omogoda investitorju, da lahko za odgovornega vodjo projekta imenuje
katerokoli osebo, ki izpolnjuje pogoje za odgovornega projektanta in da pri tem ni omejen le na
tiste odgovorne projektante, ki izdelujeio projektno dokumentacijo. investitorju je tako
omogodeno, da za odgovornega vodjo projekta imenuje osebo, ki ji zaupa.

Sprememba totke 4.3.3. ie potrebna zato, da se bolj jasne dolodi, da investitor za odgovornega
vodjo gradbisca lahko imenuje katerokoli osebo, ki izpolnjuje pogoje za cdgovornega vodjo del,
in da pri tem ni omejen le na tiste odgovorne vodie del, ki jih imenujgjo izvajalci. Investitorju je
tako omogoéenc, da za vodjo gradbista imenuje osebo, ki ji zaupa.

Sprememba tocke 4.5.2. omogoéa investitorju, da lahko za odgovornega vodjo revidiranja
imenuje katerokoli osebo, ki izpolnjuje pogoje za odgovornega revidenta, in da pri tem ni
omejen le na tiste odgovorne revidente, ki revidirajo projektno dokumentacijo. [nvestitorju je
tako omogoceno, da za odgovornega vadjo revidiranja imenuje osebao, ki ji zaupa.

Ker zakon ne predvideva ve¢ obveznega pridobivanja projektnih pogojev pred izdelavo
projekine dokumentacije, se v tocki 5.5.2. spreminja definicija soglasja, kot potrditve pristojnega
soglasodajalca, da je projektna dokumentacija izdelana v skiadu s pogoji, ki jih ie predhodno
dologil za njeno izdelavo. S spremembo zakona je namre¢ omogodena prosta presoja
odgovornega projekianta ali bo za izdelavo projekta potreboval projekine pogoje oziroma ali
lahko na podlagi znanih pedatkov in uradnih evidenc izdela projekt brez le-teh.

S spremembo totke 6.3 se omogoca prikijuditev na objekte komunalne oskrbe, ki niso objekti
gospedarske javne infrastrukture.

Toéki 10. in 10.1 se spreminjata z namenom, da se poenostavi razumevanje pojma vzdrievanje
objekta in odpravi podvajanje definicije vzdrzevalnih del. S spremenjeno dikcijo se za vrsto
vzdrzevalnih del odpravija dvom ali je zanje treba pridobiti gradbeno dovoljenje, s tem pa se
obéutno zmanjsujejo &as in strogki potrebni za izvedbo investicije vzdrievanja.

K 2. élenu:
S spremembo se ukinja gradbeno dovoljenje za spremembo namembnosti v enostavnih in

nezahtevnih objektih.

K 3. élenu:
Z dopolnitvijo lena se investitorju za enostanovanjske stavbe zmanjsujejo nepotrebni stroski in

odpravija administrativna ovira pri pridobivanju uporabnega dovoljenja.

K 4. in 5. élenu:
Sprememba &lenov je potrebna zaradi uskladitve z novo definicijo vzdrzevanja objekta.

K 6. élenu:

S spremembo se pri ved¢stanovanjskih stavbah z ved kot 10 stanovanji ukinja zahteva o
zagotavljanju neoviranega dostopa, vstopa in uporabe za vsaj desetino stanovanj. V praksi se
je izkazalo, da navedena obveznost predstavija neustrezno resitev pri zagotavljanju
neoviranega dostopa invalidov do stanovanj na ratun prevelike ekonomske obremenitve
investitorjev. V predpisu iz 20. ¢lena ZGO-1 je Ze doloCena obveznost gradnje zadostnega

stevila stanovan] za invalide.

K7.¢lenu:
Sprememba tega &lena je potrebna zaradi uskladitve z novo opredelitvijo pojmov »0dgovorni

vodja projekia, odgovorni vodja revidiranja in odgovorni vodja gradbis¢a«. S spremembami je
investitorju omogodena prosta izbira teh treh udeleZencev pri graditvi na nacin, da izbere tiste
odgovorne vodje projekta, odgovorne vodje revidiranja in odgovorne vodje gradbisca, ki jim




zaupa. Z novim nafinom dologanja teh udeleZencev pri graditvi postanejo ti neposradno
odgovorni investitorju, ki jin tudi pladuje. S spremenjenim nacinom dolocanja cdgovornega
vodja projekta, ta lahko za investitorja nastopa kot odgovorni vodja investicije v vseh fazah od
projektiranja do upcrabnega doveljenja in skrbi za vodenje, koordinacijo in usmerjanje projekta.

K 8. ¢lenu:

Nov 35. &len deiota vrste in obliko ter raven chdelave projektne dokumentacije glede na
namen, pri Cemer se ta podrobnejde doloéi s podzakonskim predpisom ministra pristojnega za
gradbene zadeve. Na ta nacin je dana, v kolikor se to izkaZe za potrebno, moznost hitrejSega
prilagajanja potrebam po spremembah vsebine projekine dokumentacije. Ostaja doloba glede
obvezne uporabe slovenskega jezika. V prvem odstavku so tako navedene vrste projekine
dokumentacije glede na namen uporabe in raven obdelave od najniZje ravni (idejne zashove oz,
idejnega projekia) do najvisje ravni (projekta izvedenih del).

K 8. &lenu:
Ker podrobnejso vsebino in oklike projekine dokumentacije dologa pravilnik, ki ga sprejme
minister pristojen za gradbene zadeve, so ¢leni nepotrebni.

K 10. élenu:
Iz dologbe zakona so ¢rtane doloéhe, ki podrobnegje predpisujejo postopek izvedbe javnih
nate¢ajev. Postopek je predpisan s podzakonskim aktom.

K 11. élenu:
Spremembe tega &lena so potrebne zaradi novega nacina dolo€anja odgovornega vodje

projekta,

K 12. ¢lenu:

S spremenjeno dikcijo Ciena se poudarja cilj, da se s projektiranjem, ob upostevanju veljavnih
predpisov in standardov v Republiki Sloveniji ter drugih normativnih dokumentov, ki izkazujejo
zadnje stanje gradbene tehnike zagotovi, da bo objekt kot celota izpolnjeval predpisane
bistvene zahteve in da bo skladen s prostorskim aktom.

K 13. in 14. ¢lenu:
Crtanje &lenov je potrebno zaradi uskladitve z odiogho &t. U-1-165/09 objavljeno v Uradnem listu

RS, &t. 20/11, s katero je Ustavno sodisce razveljavilo prvi in drugi odstavek 62. Clena ter 74.b
&len ZGO-1. Ustavno sodisce je v predmetni sodbi odiotilo, da obmodje za dologitev strank ne
more biti edina podlaga za dolofanje stranskih udeleZzencev v postopku. Ponavljanje doiotb o
skladnosti g prosterskimi akti je nepotrebno, ker to dolodajo Zze predhodni Cleni.

K 15., 16. in 17. élenu:

Navedeni ¢leni se nanasajo na postopke pridobivanja projektnih pogojev in soglasji za
prikljuéitev ter soglasji k projektni dokumentaciji. Namen spremembe je zmanjSanje obsega
dokumentacije, ki je potrebna za pridobitev soglasji, skrajdanje rokov, ekohomiénost ter odprava
nepotrebnih administrativnih dejan;.

S spremembo teh élenov je omogocéeno, da se pred pricetkom izdelave projekine
dokumentacije lahko pridobi projektne pogoje, ¢e investitor ali odgovorni projektant presodita,
da je to potrebno. V kolikor se na podlagi znanih podatkov in uradnih evidenc lahko izdela
projekt brez projekinih pogojev se k projektu za pridobitev gradhenega dovoljenja pridehbi le
soglasje, ki pa je vedno obvezno. V primerih prikljucitve na objekte, ki zagotavljgjo komunalno
oskrbo je omogoéeno, da se namesto soglasja k projekini dokumentaciji pridobi le soglasje za
prikljucitev. Zakon uvaja moznost, da investitor zahtevi za izdajo projektnih pogojev ali soglasij
predio?i tudi dokumentacijo izdelano na visji ravni obdelave. (npr. PGD namesto 1DZ, ali PZ|
nameste PGD).

Ukinjata se dolo¢bi osmega odstavka 50. élena in petega odstavka 50a. &lena, ki sta omogodali
soglasodajalcem, da so vplivali na postepek izdaje gradbenega dovolienja tudi po preteku
zakonsko doloCenih rokov. S spremembo se uvaiaio tudi krajsi roki za izdajo projektnih pogojev
in soglasij ter ukinja izjema, da lahko poseben zakon te roke ureja drugade.

K 18. élenu:
Ukinja se obveznost revizije projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. S tem je investitorju
prepuséeno, da se sam odlodi ali je revizija smiselna in potrebna.




Odgovorni vodja projekta in odgovorni vodja revidiranja morata pred zacetkom revizije doloditi
obseg revizije, z upodtevanjem vseh bistvenih zahtev, glede na namen objekia.

Spremenjena dolotha pomeni, da se bo revizija osredotodila res le na izpolnjevanje vseh
bistvenih zahtev v projektni dokumentaciji, ki jih mora izpolnjevati objekt in ta ne bo
predstavijala ponovne kontrole vseh vsebin projektne dekumentacije.

K 19. élenu:

S spremenjeno doloébo se ukinja obvezna ustna obravnava, kar omogoc¢a da se v primerih, ko
se v postopku ne pojavljajo stranke, ki bi nasprotovale nameravani gradnji, postopek bistveno
skraj$a. Pri vabljenju na ustno obravnavo je treba spostovati roke, ki jih dolo¢a Zaken o
splognem upravnem postopku. Ker ustna obravnava ni ve¢ obvezna, upravni organ lahko na
drugadcen (hitrejgi) na¢in omogodi seznanitev z nameravano gradnjo.

Odpravljajo se primeri, ko se postopki zaradi neznanih in umslih stranskih udeleZencev
zapletejo in podaljSujejo. Zakon vzpostavija fikcijo vrogitve takim stranskim udelezencem z
objavo na oglasni deski in spletnih straneh. Prav tako vzpostavija fikcijo, da je tak stranski
udeleZenec seznanjen z nameravano gradnjo.

K 20. ¢lenu:

Sprememba prvega odstavka je potrebna zaradi uskladitve z novo ureditvijo, ki ukinja obvezno
obravnava za seznanitev stranskih udeleZzencev. Z drugim odstavkom se cdpravlja zahteva po
overovitvi izjav stranskih udelezencev, kar predstavija odpravo administrativne ovire in daje
investitorju moznost hitreje in ceneje pridobiti izjavo strank, poslediéno pa tudi gradbeno
dovoljenje. Kadar so stranski udeleZenci isto¢asno tudi lastniki zemljis¢, kjer je predvidena
gradnja in je investitor z njimi Ze sklenil pogodbo s katero izkazuie pravico graditi, se steje, da
se ¥ stranski udeleZenci strinjaje z gradnjo. V takem primeru seznaniiev ni poirebna saj se
pogodba $teje kot pozitivna izjava in se gradbeno dovoljenje stranki ie vroci. V kolikor investitor
med postopkom izdaje gradbenega dovoljenja predloZi pisno izjavo stranke, da se ta strinja s
projektno dokumentacijo, se taki stranki gradbeno dovoljenje le vro¢i.

K 21. élenu:

Zaradi spremenjenih dolo&h glede projektnih pogojev, soglasij in soglasij za prikljucitev prvi
odstavek dologa, da se minimalna komunalna oskrba dokazuje s soglasjem za priklju¢itvijo ali
soglasjem k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Drugi odstavek sledi sodobnim usmeritvam gradnje samozadostnih oz. samooskrbovanih
objektov, ki pa morajo slediti napredku tehnike. Omogocena je gradnja objektov na stavinih
zemljigéih, ki nimajo zgrajenih objektov minimaline komunalne oskrbe. Investitor v takih primerih
tahko v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja predvidi minimalno komunalno oskrbo tudi
na nacin, ki omogota samooskrbo objekta. Ta doloéba pa ne omogoca gradnje samooskrbnih
objektov na stavbnih zemijiscih, ki so opremljeni s prikljugki na vodo, kanalizacijo, elektriko in
dostopom na javno cesto.

Tretji odstavek omogoda alternativni nacin oskrbe objekta, kjer je po dolo¢bah prostorskih aktov
obvezna prikljugitev na komunalno opremo, ki ni namenjena minimaini komunaini oskrbi (torej
ne na vodovod, kanalizacijo, elektriko in cesto}. V kolikor investitor v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja predvidi oskrbo na nacin, ki omogota samooskrbo objekta in se mu na
objekte komunalne opreme ni treba prikfjuditi.

K 22. ¢lenu:
Odpravljajo se situacije, ko se postopki zaradi neznanih in umrlih stranskih udeleZencev

zapleteio in podaljsujejo. Zakon vzpostavlja fikcijo vro€itve takim stranskim udeleZencem z
objavo na oglasni deski in spletnih straneh.

K 23. ¢lenu:
Ker 17. tlen zakona doloéa roke za izdajo soglasja za vse objekte, vkljuéno z nezahtevnimi
objekti se &rta alineja, ki je dolocala poseben rok za izdajo soglasij k nezahtevnim objektom.

K 24. élenu:
S spremenjeno dolothbo se izda gradbeno dovoljenje za gradnjo nezahtevnega objekta v
skrajanem ugotovitvenem postopku, ¢e iz prikaza objekta na zemljis¢u izhaja, da oddaljenost

tega objekta od meje sosedniih zemljiS¢ presega 3 m.




K 25 ¢ienu:
Zaradi odprave administrativnih ovir je ¢rtana obveznost izvajalca, da mora obvestilo o
nameravani zakoli¢hi poslati tudi obgini na obmodju katere leZi zemijiSée z nameravano gradnjo.

K 26. Elenu:

S spremenjenc dolotbo se gradbenim ingpektorjem omogoda izvriba indpekcijskih odloth z
denarno prisilitvijo. Dosedanje izkusnje so pokazale, da bi bila v mnogih primerih denarna
prisilitev zadosten ukrep, s katerim bi dosegli namen ingpekcijskega ukrepanja.

K 27. ¢lenu:

S spremembo se nesporno doloéi, da je zavezanec za plagilo nadomestila za degradacijo in
uzurpacijo prostora e tega dolZan placati vedno, kadar se v postopku za izdajo gradbenega
dovoljenja ugotovi, da gre za nedovolienc gradnjo, ne glede na to ali je bila za to gradnjo izdana

inspekcijska odloébha,

K 28. ¢lenu:
Sprememba prekrdkovnih doloch je potretna zaradi novega nacina dolotanja cdgovornega

vodje projekta, cdgovornega vodje revidiranja in odgovornega vodje gradbiséa.

K 29. élenu:
Zaradi spremenjene definicije vzdrzevanja objekta je treba s prehodnimi deioébami urediti

dosedanjo uporaho izrazov adaptacija, cbnova, vzdrZzevalna dela, redna vzdrzevalna dela in
investicijska vzdrzevaina dela, ki se uporabljajo v veljavnih zakonih in predpisih, izdanih na
njihovi podlagi.

K 30. élenu:
Dolotba ureja 2e zalete postopke pred uveljavitvijo tega zakona in uveljavitev rokov za izdajo

projektnih pogoiev in scglasij v 2e zadetih postopkih. Na ta nadin se izvajalcem omogodi
prilagoditev na nove roke in absolutno sposdtovanje nadela, da se §teje, da je soglasje dano, &e
ni dano v roku.

K 31. élenu:

Clen dologa objekte, za katere lahko investitor ali lastnik objekta v roku dveh let od uveljavitve
tega zakona zahteva izdajo potrdita o uporabnem dovolienju. V kolikor ne gre za objekte iz 197.
ali 198. ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 110/02) ali 124. ¢lena Zakona o
spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 126/07 lahko
investitor ali lastnik objekta pridohi potrdilo o uporabnem dovoljeniu tudi za objekte zgrajene
pred 25, junijem 1991 in tudi za nekatere druge obiekte zgrajene pred 1. januarjem 2003,

K 32. élenu:

Clen dolo&a pristojnost izdaje potrdila o uporabrem dovoljenju, vsebino zahteve investitorja
oziroma lastnika objekta, listine, ki jih mora predloziti investitor aziroma lastnik objekta ter
postopke, ki jih mora izvesti upravni organ.

S pridobitvijo potrdila o uporabnem dovoljenju se za lastnike objektov zgrajenih pred
osamosvojitvijo kondéajo vsi inépekcijski postopki. Pri tem prediog zakona uvaja pomembno
razliko med objekti, katerih lastniki so pridobili gradbeno doveiienje in nato pred uporabo $e
uporabno dovoljenje ter lastniki objektov, ki lahko po samem zakonu pridobijo potrdilo o
uporabnem dovolienju. V prvem primeru je bilo gradheno dovoljenje izdano po pregledu
projekine dokumentacije in prediozitvi ustreznih dokazil o pravici graditi, uporabno dovoljenje pa
po tehnicnem pregledu, ob nespomi ugotovitvi, da objekt izpolnjuje predpisane zahteve glede
mehanske odpornosti in stabilnosti, varstva pred pozarom, varstva pred hrupom, ob
upostevanju higienske zascite, ipd. Lastniki takih objektov imajo zagotovilo drzavnih organov,
da so bili njihovi objekti ustrezno zgrajeni in so primerni za uporabo. V primeruy, ko drzavni
organi izdajo te potrdilo o uporabnem dovoljenju pe samem zakonu, pa drZavni organi objekta
ne pregledujejo, zato je vsa odgovornost glede varne uporabe abjekta na strani lastnikov takih

objektov. :

K 33. ¢lenu:

Clen navaja obmodja, na katerih potrdila o uporabnem dovoljenju ni mogoée izdati. Gre za
ohmodja, ki so v varovanih pasovih gospodarske javne infrastrukiure in na obhmodcih s posebnim
pravnim rezimom {varovanih obmadgjih). Tudi na teh obmodjih pa je mozZno pridobiti uporabno
dovoljenje, ¢e investitor ali lastrik objekta zahtevi za izdajo potrdila prilozi potrdilo pristojnega
organa, da objekt ni v nasprotju s predpisom iz njegove pristojnosti,




K 34. Cienu:

Clen dologa natin postopanja gradbenih indpekiorjev od vioZitve zahteve za izdajo potrdila o
uporabnem dovoljenju do odlogitve upravnega organa. Po prejemu obvestila inSpektor prekine
ingpekcijski postopek, ob izdaji potrdila ga ustavi, ob zavrzenju ali zavrnitvi pa nadaljuje z
ingpekciiskim postopkom.

K 35. &lenu:
Z uveljavitvijo zakona prenehajo veljati dolocbe pravilnika, ki podrobnejse navajajo prostorske

ureditve in objekte, za katere je javni natecaj obvezen.

K 36. élenu:
V 32. &lenu je dolo¢eno, da se zahteva za izdajo potrdila vlozi na predpisanem ohrazcu.

Pravilnik 0 obrazcu zahteve za izdajo potrdila 0 uporabnem dovoljenju mora minister pristojen
za prostorske in gradbene zadeve izdati najkasneje v roku 15, dni od uveljavitve tega zakona.

K 37. élenu:
V 32. &lenu je dolodeno, da zakon zatne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu

Republike Slovenije.




IV. BESEDILO CLENOV, Ki SE SPREMINJAJC IN DOPOLNJUJEJO

2. tlen
{pomen izrazov)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem zakenuy, imajo naslednji pomen:

1. objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski cbjekt, naregjen iz gradbenih
proizvodov in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi instalacijami in tehnolodkimi napravami;

1.1. stavba je objekt z enim ali veC prostorov, v katere &lovek lahko vstopi in s0 namenjeni
prebivanju ali opravljanju dejavnosti;

1.1.1. pritlicje je del stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno nad zemeljsko povrino
ali najvet 1,40 metra nad njo,

1.1.2. nadstropje je del stavbe, katerega prostori se nahajaje med dvema stropoma od pritlicja
navzgor;

1.1.3. klet je del stavbe, katere prostori se nahajajo od pritli¢ja navzdol;

1.1.4. mansarda je del stavbe, katere prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem in
neposredno pod posevno, praviloma dvokapno streho;

1.2. gradbeni inZenirski objekt je objeki, namenjen zadovoljevanju tistih &lovekovih materialnih
in duhovnih potreb ter interesov, ki niso prebivanje ali opravljanje dejavnosti v stavhbah;

1.3. objekt drzavnega pomena je objekt, ki je pomemben za razvo] Republike Slovenije, objeki,
ki lahko vpliva na varnost ali zdravje vec¢jega gtevila ljudi ali bistveno vpliva na okolje, in objekt
oziroma okoli§ objektov posebnega pomena za chrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreami;

1.4. objekt z vplivi na okolje je objekt, za katerega je s predpisi o varstvu okolja dolo¢eno, da je
zanj presoja vplivav na okolje obvezna;

1.5. objekt v javni rabi je objekt, katerega raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem in se
glede na nacin rabe deli na javne povréine in nestanovanjske stavbe, namenjene javni rabi;

1.5.1. javna povrsina je povriing, katere raba je pod enakimi pegoji namenjena vsem, kot so
javna cesta, ulica, trg, trnica, igrisée, parkirisée, pokopaliste, park, zelenica, rekreacijska
povréina in podobna povrsina;

1.5.2. nestanovanjska stavha, namenjena javni rabi, je stavba, katere raba je pod enakimi
pogoji namenjena vsem, kot je hotel, motel, gostilna in podobna nastanitvena stavba, banka,
posta, urad in podobna poslovna stavba, stavba za trgovino in storitve, stavba Zelezniske in
avtobusne postaje, letaligCa in pristaniskega terminala, postaja Zi¢nice, garaZna stavba in
podobne stavbe za promet in komunikacije, stavba za razvedrilo, muzej, knjiznica, 8olska
stavba in druge stavbe za izobrazevanje, stavba za bolnisniéno ali zavodsko oskrbo, Sporina
dvorana, stavba za ¢asdenje in opravljanje verskih dejavnosti in podobna nestanovanjska

stavba;

1.6. objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradheni inZenirski objekt, ki tvori omrezje, ki
sluzi doloeni vrsti gospodarske javne sluzbe dréavnega ali lokalnega pomena ali tvori omrezje,
ki je v javno korist;

1.7. zahtevni objekt je objekt, v katerem se zadriuje vedje Stevilo oseb, ali ohjekt, ki ima velike
dimenzije, ali objekt za katerega je vedno chvezna presoja volivov na okclje po zakonu, ki ureja
varstvo ckolja, ali drug objekt, &e je tako doloéeno s posebnimi predpisi;

1.8, manj zahtevni cbjekt je objekt, ki ni uvréten med zahtevne, nezahtevne ali enostavne
objekte;

1.9. nezahtevni objekt je konstrukcijsko manj zahteven objekt;




1.10. enostavni objekt je konsirukcijsko nezahteven objekt, ki ne potrebuje posebnega
statiénega in gradbenctehnitnega preverjanja, ki ni namenjen prebivanju in ni objekt z vplivi na
ckolje;

2. grajeno javno dobro so zemljiséa, namenjena takéni spicéni rabi, kot jo glede na namen
njihove uporabe doloda zakon oziroma predpis, izdan na podiagi zakena, in na njih zgrajeni
objekti, Ce so namenjeni splosni rabi;

2.1. grajeno javno dobro drzavnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omreZje
gospodarske javne infrastrukture drzavnega pomena in javna povréina na njih;

2.2. grajeno javno dobro [okalnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omreZje
gospodarske javne infrastrukiure fokalnega pomena in javna povréina na njih, kakor tudi objekti
ali deli objektov, katerih uporaba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so cesta, ulica, trg,
pasaZza in druga javna prometna povréina lokalnega pomena, trznica, igrisce, parkiriste,
pokopali$te, park, zelenica, $portna cziroma rekreacijska povrsina in podobno;

3. gradbeni predpisi so tehniéni predpisi, s katerimi se podrobneje opredelijo bistvene zahteve
za dolotene vrste objektov, pogoji za projektiranje, izbrane ravni oziroma razredi gradbenih
proizvodov in materialov, ki se smejo vgrajevati, ter nacini njihove vgradnje, nadin izvajanja
gradenj, nadin ugotavljanja skladnosti zgrajenega objekta s predpisanimi bistvenimi zahtevami
ter drugi pogoii in pravila, ki zagotavijajo zanesliivost objekia ves ¢as njegove Zivljenjske dobe;

3.1. zadnje stanje gradbene tehnike je stanje, ki v danem trenutku, ko se izdeluje projektna
dokumentacija ali izvaja gradnja, predstavija doseZeno stopnjo razvoja tehnitne zmogljivosti
gradbenih proizvodov, procesov in steritev, ki temeljijo na priznanih izstedkih znanosti, tehnike
in izkusenj s podrodja graditve objektov, ob hkratnem upoStevanju razumnih stroskov,

3.2. tehni¢na smernica je dokument, s katerim se za dolo¢eno vrsto objekta uredi natanénejsa
opredelitev bistvenih zahtev, pogoji za projektiranje, izbrane ravni oziroma razredi gradbenih
proizvodov in materialov, ki se smejo vgrajevati, ter nadini njihove vgradnje in nacin izvajanja
gradnje z namenom, da se zagotovi zanesljivost objekta ves €as njegove Zivljenjske dobe,
kadar je to primerno, pa tudi postopke, po katerih je mogode ugotovit, ali so tak3ne zahteve
izpolnjene;

4. udelezenci pri graditvi objektov so investitor, projektant, izvajalec, nadzornik in revident;
4.1 investitor je pravna ali fiziena oseba, ki naroéi graditev objekta ali ki jo sam izvaja;

4.2. projektant je pravna ali fiziéna oseba, ki kot gospodarsko dejavnost opravija storitve pri
projektiranju;

4.2 1. odgovorni projektant je posameznik, ki projektantu odgovarja za skladnost nacrta, ki ga
izdela, s prostorskimi akti, gradbenimi predpisi in pogoji pristojnih soglasodajalcev,

4.2.2. odgovorni vodja projekta je posameznik, ki projektantu odgovarja za medsebajno
usklajenost vseh nadrtov, ki sestavijajo projektno dokumentacijo,

4.3, izvajalec je pravna ali fizitna oseba, ki kot gospodarsko dejavnost opravlja storitve pri
izvajanju pripravlijalnih del na gradbidéy, izvajanju gradbenih del, montazah in vgrajevanju
strojnih in elektricnih indtalacij ter izvajanju zakljuénih gradbenih del;

4.3.1. odgovorni vodja posameznih del je posameznik, ki izvajalcu odgovarja za skladnost
posameznih del pri gradnji s projektno dokumentacijo, na podlagi katere je bilo izdano gradbeno
dovoljenje, gradbenimi predpisi in predpisi s podro&ja zagotavljanja varnosti in zdravja pri delu
na gradbisdih;

4.3.2. odgovorni vodja del je pesameznik, ki izvajalcu odgovarja za skladnost vseh del pri
gradnji s projektno dokumentacijo, na podlagi katere je bilo izdano gradbeno dovoljenje,
gradbenimi predpisi in predpisi s podroéja zagotavljanja varnosti in zdravja pri defu na
gradbiscih,




4.3.3. odgovorni vodja gradhiséa je tisti odgovorni vodja del, ki ga v primeru, da na enem
gradhiséu izvaja gradnjo ved izvajalcev, izmed cdgovermih vodij del imenuje investitor in
odgovarja za usklajevanje dela vseh odgovornih vodij del in odgovornih vodij posameznih del,

4.4, nadzornik je pravna ali fizicna oseba, ki kot gospodarsko dejavnost opravlja storitve pri
apraviianju gradbenega nadzora,

4.4.1. odgoverni nadzornik je posameznik, ki nadzorniku odgovarja za skladnost gradnje s
pogoji iz gradbenega dovoljenja in za kvaliteto izvedenih del, v skladu z gradbenimi predpisi;

4.5. revident je pravna afi fiziéna oseba, ki kot gospodarsko dejavnost opravlja storitve pri reviziji
projektne dokumentacije;

4.5.1. odgovorni revident je posameznik, ki revidentu odgovaria, da so naérti, ki jih revidira, v
skladu z gradbenimi predpisi in da bo objekt, zgrajen oziroma rekonstruiran na njihovi podiagi,
izpolnjevat predpisane bistvene zahteve;

4.5.2, odgovorni vodja revidiranja je posameznik, ki revidentu odgovarja za medsebojno
skiadnost revizijskih poroéil in kakovost obdelave skupnega revizijskega porocila;

5. projekiiranje je izdelovanje projektne dokumentacije in z njim povezano tehni€¢no svetovanje,
ki se glede na vrsto naértov, ki sestavljajo takéno dokumentaciio, deli na arhitekturnc in
krajinskc-arhitekiurno projektiranje, gradbeno projektiranje in drugo projektiranje;

5.1. projektna naloga je sistematiéno urejen zbir tekstualnega in slikovnega gradiva in drugih
potrebnih besedil v obliki usmeritev, kako naj projektant izdela projektno dokumentacijo,

5.2. projektna dokumentacija je sistematiCnho urejen sestav nadrtov oziroma tehniénih opisov in
porodil, izradunov, rish in drugih prilog, s katerimi se dolocijo iokaciiske, funkcionalne, oblikovne
in tehniéne znacilnosti nameravane in izvedene gradnje ter obsega idejno zasnovo, idejni
projekt, projekt za pridobitev gradbenega dovolienja, projekt za izvedbe in projekt izvedenih def,

5.4. tehnitno svetovanje je svetovanje in zastopanje investitorja v zvezi z graditvijo objektov;

5.5. soglasodajalec je drfavni organ, crgan lokalne skupnosti ali nosiiec javnega pooblastila, za
katerega je z zakonom dolo¢eno, da doloéa projekine pogoje in daje soglasja za graditev
objektov;

5.5.1. projektni pogoji so pogoji, ki jih v skiadu s pegoji iz izvedbenega prostorskega akta in
skiadno s svojimi pristojnostmi, doloenimi z zakenom ali predpisom in na podlagi izvedbenega
prostorskega akta, doloéi pristojni soglasodajalec za izdelavo projekine dokumentacije;

5.5.2. soglasje je potrditev pristojnega scglasodajalca, da je projektna dokumentacija izdelana
skladno s pogoji, ki jih je predhodno dolocit za njeno izdelavo,

5.5.3. seglasje za prikljuditev so pogeji upravijalca gospodarske javne infrastrukture, s katerimi
se dolodi lokacija prikljuéka in tehniéni pogoji, ki moraje biti izpolnjeni, da bo mogoéa prikljucitev
objekta na to infrastrukiuro in da bo zagotovljeno njeno nemoteno obratovanje;

5.8. revizija projektne dokumentacije je kontrola tistih sestavin projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja, s katerimi se dokazuje, da bo objekt izpolnjeval predpisane bistvene
zahteve,

8. gradbeno dovolienje je odloéha, s katero pristojni upravni organ doveli gradnjo in s katero
dotodi konkretne pogoie, ki jih je treba pri gradnji upostevati;

£.1. dokazilo o pravici graditi je dokazilo o lastninski ali drugi stvarni pravici ali o kateri drugi
pravici, na podlagi katere lahko investiter na doloé¢enem zemljiséu oziroma objektu izvaja
gradnjo,

6.3. komunalni prikljuéek je prikdjuéek objekia na tiste objekte gospadarske javne infrastrukture
in njihova omrezja, brez katerih objekt ne more sluZiti svojemu namentu,




6.4, zakolitenje objekta je prenos tiorisa zunanjega oboda nacriovanega objekta na teren
oziroma prenos osi trase dolZinskih objektov gospodarske javne infrastrukiure;

7. gradnja je izvedba gradbenih in drugih dei in obsega gradnjo novega objekta, rekonstrukcijo
objekta in odstranitev objekta;

7.1. gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objek! oziroma se objekt
dozida ali nadzida in zaradi katerih se bistveno spremeni njegov zunanji izgled;

7.2. rekonstrukciia objekta je spreminjanje tehniénih znacdilnosti obstojetega objekta in
prilagajanje objekta spremenjeni namembnosti alf spremenjenim potrebam oziroma izvedba del,
s katerimi se bistveno ne spremeni velikost, spreminjajo pa se njegovi konstrukcijski elementi,
zmogljivost ter izvedejo druge njegove izboljSave, pri ¢emer pri stavbah ne gre za bistveno
spremembo v zvezi z velikostjo, ¢e se njena prostornina ne spremeni za ve kakor 10%;

7.4. odstranitev objekta je izvedba del, s katerimi se objekt odstrani, porusi ali razgradi in
vzpostavi prejinje stanje;

8. gradbisée je zemljisce ali objekt, na katerem se izvaja gradnja, in zemljis¢e ob tem zemijiscu
oziroma objektu, ki je potrebno za opravljanje del, ki so v zvezi z gradnjo,

8.1. strojni park je gradbena mehanizacija in druge naprave, ki se nahajajo na gradbiscu in so
namenjene za izvedbo pripravijalnih del na gradbiééu, izvedbo gradbenih del, montaZo in
vgraditev strojnih in elektri¢nih instalacij in opreme ter izvedbo zakijuénih gradbenih del in
proizvadnjo gradbenih proizvodoy,

8.2. gradnja v lastni reziii pomeni, da investitor kot fiziéna oseba sam, s pomocjo druzinskih
Elanov oziroma s sosedsko pomodjo, ali drustve s pomodjo svaojih Elanov, gradi objekt, ki ga
potrebuje samo za lastne potrebe prebivanja oziroma opravljanje drudtvene dejavnosti;

8.3. gradbeni nadzor je opravijanje strokovnega nadzorstva na gradbiséu, s katerim se preverja,
ali se gradnja izvaja po proiektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, na podlagi katerega je
bilo izdano gradbeno dovoljenje, in nadzoruje kvaliteta izvedenih del, gradbeni proizvodi, drugi
materiali, in&talacije in tehnoloke naprave, ki se vgrajujejo v objekt, in ali se pri izvajanju del
spostujejo dogovorjeni roki izgradnje,

9, sprememba namembnosti je izvedba del, ki niso gradnja in zaradi katerih tudi ni potrebna
rekonstrukcija, predstavijajo pa tak$no spremembo namena objekta ali njegovega dela, da se
povedaio vplivi objekta na okolico;

10. vzdrzevanje objekta je izvedba del, s katerimi se ohranja objekt v dobrem stanju in omogoca
njegova uporaba, obsega pa redna vzdrZevalna dela, investicijska vzdrzevalna dela in
vzdrzevalna dela v javno korist;

10.1. redna vzdrzevalna dela pemenijo izvedbo manjsih popravit in del na objektu ali v prostorih,
ki se nahajajo v objektu, kot so prepleskanje, popravilo vrat, oken, zamenjava poda, zamenjava
stavbnega pohistva s pohistvom enakih dimenzij in pedobno ter s katerimi se ne spreminja
zmogljivost in&talacij, opreme in tehnolodkih naprav, ne posega v konstrukcijo objekta in tudi ne
spreminja zmogljivosti, velikosti, namembnosti in zunanjega videza objekta;

10.2. investicijska vzdrzevaina dela pomenijo izvedbo popravil, gradbenih, instalaciskih in
obrtniskih del ter izboljSav, ki sledijo napredku tehnike, z njimi pa se ne posega v konstrukcijo
objekta in tudi ne spreminja njegove zmogljivosti, velikosti, namembnosti in zunanjega videza,
instalacije, napeljave, tehnoloske naprave in oprema pa se posodobijo oziroma izvedejo druge

njihove izboljdave;

10.3. vzdrZzevalna dela v javno korist pomenijo izvedbo takénih vzdrzevainih in drugih del, za
katera je v posebnem zakonu ali predpisu, izdanem na podlagi tak8nega posebnega zakona,
dolod&eno, da se 2z namenom zagotavljanja opravijanja doloéene vrste gospodarske javne sluzbe
tahko spremeni tudi zmogiivost objekta in z njo povezana njegova velikost;




11. uporabno dovoljenje je odlotha, s katero tisti upravni organ, ki je za gradnjo izdal gradbeno
dovolienje, na poedlagi poprej opravljenega tehniénega pregleda, dovoli zaCetek uporabe
objekta;

11.1. tehniéni pregled je pregled zgrajenega oziroma rekonstruiranega objekta, s katerim se
ugotovi, ali je objekt zgrajen oziroma rekonstruiran v skladu z gradbenim dovoijenjem in ali bo
izpolnjeval predpisane bistvene zahteve;

11.2. dokazilo o zanesljivosti chjekia je izjava s prilogami, ki dokazujejo, da bo objekt kot celota
pri uporabi in vzdrZzevanju izpolnjeval predpisane bistvene zahieve;

11.3. poskusnoe obratavanje je preizkusanje, ali objekt z vgrajenimi instalacijami oziroma
fehnoloskimi napravami izpoinjuje z okoljevarstvenimi in drugimi predpisi doloéene parametre,

12. nedovoljena gradnja je nelegalna gradnja, neskiadna gradnja, nevarna gradnja;

12.1. nelegalna gradnja pomeni, da se gradnja oziroma dela, za katera je predpisano gradbeno
dovoljenje, izvajajo oziroma so izvedena brez veljavnega gradbenega dovoljenia;

12.2. neskladna gradnja pomeni, da je za gradnjo oziroma dela, za katera je predpisano
gradbeno dovoljenje, takdno dovoljenfe sicer izdano, vendar se takdna gradnja oziroma dela
izvajaje oziroma so izvedena v nasprotiu s pogoji, dologenimi z gradhenim dovoljenjem, kakor
tudi da se objekt, za katerega je bilo sicer izdano gradbeno dovoljenje, uporablja v nasprotju s
pogoji, dofocenimi z niim;

12.3. nevarna gradnja pomeni, da gradnja, ki se izvaja, ali Ze zgrajeni objekt ogroza
premoZenje, zdravje in Zivljenje judi, promet, sosednje objekte oziroma njegovo okolico,

{(2) |zrazi, uporablieni v tem zakonu, katerih pomern ni dolo¢en v prei$njem odstavku, imajo enak
pomen, kot ga dolocaje predpisi s podro¢ja urejanja prostora, gradbenih proizvodov, opravljanja
geodetskih dejavnosti in rudarstva ter drugi predpisi.

(3) V tem zakonu uporablieni izrazi za posameznike, zapisani v mogki spelni slovniéni obliki, so
uporabljeni kot neviralni za moske in Zenske.

4. &len
(pogoji za spremembo namembnasti)

(1) Z deli, ki so v zvezi s sprememho namembnosti, se lahko zacne na podlagi pravnomocnega
gradbenega dovoljenja.

{2) Ne glede na dolo¢bo prejsnjega odstavka lahko investitor na lastno odgovornost zadne 2
deli, s katerimi se namerava spremeniti namembnost objekta ali dela objekta oziroma prostorov

v njem, tudi po dokonénost: gradhenega dovoljenja.

(3) Gradbeno dovolienje za spremembo namembnosti ni potrebno, &e se objekt ali del objekta
glede na svoj hamen, kot ga dolota predpis o uveddbi in uporabi enotne klasifikacije vrst
objektov (v nadaljnjem besedilu; CC-S1), spremeni;

- znotraj skupine upravnih in pisarniskih stavb,

~ znotraj razreda trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti, razen e se spremeni v
sejemsko dvorano, razstavisée ali bencinski servis;

- iz upravne in pisarni$ke stavbe v trgovsko in druge stavbo za storitvene dejavnosti, razen e
se spremeni v sejemsko dvorano, razstaviiée in bencinski servis;

- iz gostinske stavbe, razen iz hotelske in podchne stavbe za kratkotrajno nastanitev in druge
stavbe za kratkotrajno nastanitev, v upravno in pisarnisko stavbo ali trgovsko in drugo stavbe za
storitvene dejavnosti, razen &e se spremeni v sejemsko dvorano, razstavidée ali bencinski

sServis.

(4) Ne glede na doiotbe prejénjega odstavka gre vedno za spremembo hamembnosti, za katero
je treba pridobiti gradbeno dovelienje, ée se objekt ali del objekta glede na svoj namen po CC-
Sl spremeni v:

- Zabaviséni park ali podcben zabaviscni objekt;

- stavbo za kulture in razvedrilo;

- sktadis¢e ali odlagalisce odpadkov,




- bencinski servis;
- trgovinsko skladiiée z namenom prodaje;
- gostinsko stavbo.

(5) Sprememba namembpnosti objekta ali dela objekta, za katero ni potrebno gradbeno
dovoljenje, ne sme biti v nasprofju s prostorskim aktom, prav tako ne sme biti v nasprotju z
gradbenimi predpisi, ¢e dela v zvezi s spremembo namembnosti vplivajo na predpisane

bistvene zahteve.

5. Clen
(pogoji za zatetek uporabe)

(1) Pogoj za zatetek uporabe objekta, ki je bil zgrajen ali rekonstruiran na podiagi gradibenega
dovoljienja ali se mu je na podiagi gradbenega dovoljenja spremenila namembnost, je uporabno
dovolienje. Uporabno dovoljenje ni potrebno za zadetek uporabe nezahtevnega in enostavnega

objekta,

(2) Ne glede na dolotbe prejénjega odstavka uporabno dovoljenje ni potrebno pred zacetkom
uporabe prostora oziroma prostorov, ki se jim je spremenila namembnost iz stanovanjske v
poslovno dejavnost in obratno na podlagi gradbenega dovoljenja, &e so se dela, ki so bila
potrebna zaradi takéne spremembe namembnosti, izvedia brez posegov v skupne prostore in
se zaradi njih tudi ni spremenil zunanji izgled objekta.

(3) Ce za dologeno vrsto objektov tako dolota poseben zakon, se ne glede na dolotbe prvega
cdstavka tega &iena taksen objekt lahko zatne uporabijati na podlagi odlot¢be o dovolitvi

poskusnega obratovanja.

8. Clen
(pogoji za zatetek vzdrievanja objekta)

{1) Redna vzdrzevalina dela, investicijska vzdrZevaina dela in vzdrZzevalna dela v javno korist se
lahko za&nejo brez gradbenega dovelienia.

(2) Ne glede na dolo¢be prejénjega odstavka se dela iz prejénjega odstavka ne smejo izvajati v
nasprotju s prostorskim aktom.

(3) Ce so na objektu takéne pomanikljiivosti, da zaradi izrabljenosti, zastarelosti, viemenskih
vplivov ali uginkovanja trefjih zelo slabo vpliva na zunanjo podobo naselja in krajine in so
posledica opustitve redne in pravilne uporabe ter vzdrzevanja nepremiénine, pa ne gre za
nevarno gradnjo po tem zakonu, obéina zaradi zavarovanja javne koristi lahko zaveZe lastnika,
da izvede nujno potrebna vzdrZzevalna deia. Ob&ina sprejme odlok, v katerem doloti obmodja
oziroma objekte, na katerih je freba izvesti vzdrzevalna dela, katera vzdrZzevaina dela je treba
izvesti oziroma metrila za njihovo dolotitev ter predvidi cceno njihovih stroskov. V odloku lahko
obtina predvidi tudi visino sredstev, ki jih bo prispevala za pokritje dela stroskov v zvezi s
predvidenimi vzdrzevalnimi deli. Na podlagi navedenega odloka pristojni ob&inski organ po
uradni dolznosti izda odlo¢ho, s katere lastnika objekia zaveze, da v doloCenem roku izvede
vzdrzevalna dela, opredeljena v odioku. Ce je objekt zavarovan v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo kulturne dediséine, je treba dela izvajati v sedelovanju z organom, pristojnim za varstvo

kulturne dediséine.

(4) Ce zavezanec v roku, dologenem z odlo¢bo, ne izvede predpisanih vzdrzevalnih del, se
opravi izvréba za nedenarno obveznost po drugih osebah v skladu z zakonom, ki ureja spltosni

upravhi postopek.

(5) Ce obgina za izvrébo iz prejénjega odstavka sama zaloZi sredstva za izvedbo vzdrZevalnih
del, pridobi na objektu, na katerem so se izvedla vzdrZzevalna dela, zakonito hipoteko v visini

stroskov izvedbe vzdrzevalnih del.

(6) Ce se pri izvedbi del, odrejenih z odlotbo obéine, na podlagi neodvisnih strokovnih ocen
ugotovi, da ugotovljenih pomanjkljiivosti na objektu ni mozno odpraviti samo z vzdrzevalnimi
deli, lahko obtina izda novo odlodho, v kateri odredi rekenstrukcijo objekta, ¢e pa se ugotovi, da
e objekt v tak§nem stanju, da pomanjkljivesti ni mogoce odpraviti niti z rekonstrukcijo objekta,

tahko ohcina odredi odstranitev objekta.




8. &len
{razvrsCanje objektov)

{1) Objekti se glede na zahtevnost gradnje in vzdrZzevanja razvré€ajo na zahtevne, manj
zahtevne, nezahtevne in enostavne objekte.

(2) Viada z uredho podrobneje doloéi vrste zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevnih in
enostavnih objekiov, za enostavne objekte pa tudi njinovo najvedjo velikost, nacin gradnje in
rabe ter druge pogcie, ki morajo hiti izpolnjeni, da se objekt lahko Steje za enostavni objekt, ter
dela, ki se 8tejejo za redna vzdrZevalna dela in investicijska vzdrzevaina dela, ¢e zakon ne
dolo¢a drugace.

17. Elen
(zagotavljanje necviranega gibanja funkcionalno oviranih oseb)

{1) Poleg izpclnjevanja bistvenih zahtev moraio vsi objekti v javni rabi, ki sc na novo zgrajeni po
dologbah tega zakona in objekti v javni rahi, ki se rekonsiruirajo po dolo¢hah tega zakona,
zagotavijati funkcionalno oviranim osebam dostop, vstop in uporabo brez grajenih in
komunikacijskih ovir.

(2) Vsak na novo zgrajen ali rekonstruiran objekt v javni rabi, katerega gradnja se izvede po
dolothah tega zakona, ki nima vseh prostorov v pritliCju, mora biti opremijen z najmanj enim
dvigalom ali drugo ustrezno napravo za te namene.

(3) Pri rekonstrukcijah objektov v javni rahi, ki so zavarovani v skladu s predpisi o kulturni
dedisCini, se doseZene bistvene zahieve obiekta lahko razlikujejo od sicer predpisanih, vendar
samo pod pogojem, da odstopanje ni tak&no, da bi bila zaradi njega ogroZena varnost objekta,
Ziviienje in zdravje {judi, promet, sosednji objekti ali ckclje.

(4) Pri vestanovanjskih stavbah z veé kot desetimi stanovanji, zgrajenih po dolocbah tega
zakona, mora zahtevo ¢ zagotavljanju neoviranega dostopa, vstopa in uporabe izpolnjevati
najmanj ena desetina vseh stanovanj in vsi skupni prostori, namenjeni tem stancvanjem.

(5) Dostop, vstop in uporaba objektov brez grajenih in komunikacijskih ovir se zagotavlja s
projektiranjem in gradnjo.

27. Clen
(investitor)

(1) V zvezi z graditvijo objekta mora invastitor poskrbeti za vse potrebne vioge, naroéila in
prijave, dolo€ene s tem zakonom.

(2) Ce pri projektiranju sodeluje ved projektantov in odgovornih projektantov, mora investitor
izmed odgovornih projektantov imenovati odgovornega vodjo projekta. Ce pri revidiranju
sodeluje vec revidentov in odgovornih revidentov, mora investitor izmed odgovornih revidentov
imenovati odgovornega vodjo revidiranja. Ce pri izvajanju gradnje sodeluje ved izvajalcev in
odgovornih vodij del, mora investitor izmed odgovornih vodii del imenovati cdgovornega vodjo
gradbiséa.

(3) V primerih, predpisanih s tem zakonom, mora investitor poskrbeti tudi za revizijo projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja, pred zatetkom gradnje pa tudi zagotoviti strokovno
nadzorstvo nad gradnjo.

(4) Za projektiranje, revidiranje, izvajanje del in nadzor nad gradnjo mora investitor skleniti pisne
pogodbe.




35. &len
(vrste projekine dokumentacije)

{1) Proiektna dokumentacija obsega naslednje projekte:
1. idejno zasnovo,

2. idejni projekt,

3. projekt za pridobitev gradbenega dovolienja,

4. projekt za izvedbo in

5. projekt izvedenih del.

(2) ldejna zasnova je grafiéni prikaz in opis nameravane gradnje, na podiagi katerega
soglasodajalec navede projekine pogoje, ¢e je idejna zasnova namenjena pridobitvi soglasja za
prikljucitev, pa mora vsebovati tudi podatke, potrebne za izdajo tega soglasja.

(3) Idejni projekt je sistematicno urejen sestav takénih naértov, na podlagi katerih je investitorju
omogocteno, da se odloti o najustrezneji varianti nameravane gradnje.

{4) Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja je sisternati¢no urejen sestav taksnih nacriov,
na podlagi katerih je pristojnemu organu omogodeno, da presodi vse okolidcine, pomembne za

izdajo gradbenega dovoljenja.

(5) Projekt za izvedbo je projekt za pridobitev gradbenega dovolienja, dopolnjen s podrobnimi
nacrti, na podlagi katerih se v skladu s pogoji iz gradbenega dovoljenja gradnja lahko izvede.

(6} Projekt izvedenih del je projekt za izvedbo, dopolnjen s prikazom vseh morebitnih odstopan]
izvedenih del od projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in projekta za izvedbo.

(7) Projektna dokumentacija se izdela v slovenskem jeziku.

(8) Del projektne dokumentacije, ki omogoc&a ugotavljanje skladnosti objekta s prostorskimi akti,
se izdela tudi v digitalni obliki in sicer po vsebini in obliki, ki zagotavija povezavo s prostorskim
informaciiskim sistemom po predpisih o prostorskem nacértovanju.

36. &len
(vrste natriov)

(1) Projekte iz prejénjega Clena lahko sestavijajo posamezni nacrti.

(2) Vrste nacrtov so zlasti:

1. nacrti arhitekture,

2. nacrti krajinske arhitekture,

3. nadrti gradbenih konstrukeij in drugi gradbeni nacrti,

4. nacrti elektri¢nih intalacij in elektriCne opreme,

5. nadrti strojnih instalacij in strojne opreme,

6. nacrti telekomunikacij,

7. tehnoloski nadrti in

8. nadrti izkopov in osnovne podgradnje za podzemne objekte.

36.a ¢len
(elaborati)

Sestavni del projekine dokumentacije so lahko tudi $tudije, zasnove, strokovne ocene, elaborati,
geodetski na&rti in podobni dokumenti (v nadafiniem besedilu: elaborati), kadar so zaradi
posebnosti posamezne vrste objekta ali lokacije, na kateti se objekt zgradi, potrebni in jih
zahtevajo posebni predpisi.

40. &len
(podrobnej$a vsebina projekine dokumentacije)

Minister, pristojen za prostorske in gradbene zadeve, v soglasju z resornimi ministri, v katerih
delovno podroéje sodi posamezna vrsta objektov, predpise podrobnej$o vsebino projektne
dokumentacije, nacin njene izdelave in vrste nalriov, ki pridejo v postev za posamezne vrste
stavb in gradbenih inZenirskih objektov, glede na namen njihove uporabe.




43. Elen
(javni nateéaj)

(1) Investitor mora organizirati izbiro strokovno najprimerneje idejne resitve za nameravano
gradnjo na javnem nateéaju, ¢e tako doloéa prostorski akt ali drug predpis.

(2) Javni natedaj organizira investitor v sodelovanju s pristojne poklicno zbornico v skladu s
pravilnikom o natedéajih, s katerim se podrobneje dolodi postopek priprave in izvedbe javnih
natedajev in ga izda minister, pristojen za prostorske in gradbene zadeve, z njim pa glede na
lokacijo, pomen in namen tudi podrobneje opredeli objekte, za katere mora investitor
organizirati izbire strokovno najprimernejse idejne resitve za nameravano gradnjo na javnem
natecaju.

(3) tzbiro najustreznej$e variante oziroma strokovno najprimernej$e resitve projektne
dokumentacije opravi posebna strokovna ocenjevalna komisija. Strokovno ocenjevalno komisijo
sestavljajo posamezniki, ki jih za ¢élane imenuje pristojna poklicna zbornica, ter posamezniki, Ki
jih za ¢lane imenuje investitor. Strockovna ocenjevalna komisija mora biti sestavijena tako, da so
&lani, ki jih imenuje investitor, v vedini in da je v njej zagotovijena previada streke.

{4) tzdelavo projekine dokumentacije mora invesfitor najprej ponuditi avtorju izbrane natecajne
reditve, ¢e ta izpolnjuje pogoje za projektanta. Ce teh pogojev avtor ne izpoinjuje, investitor pod
enakimi pogoji odda izdelavo projekine dokumentacije pravni ali fizini osebi, ki take pogoje
izpclnjuje, pri ¢emer pa mora pogodbeno zagotoviti sodelovanje aviorja izbrane natecajne
resitve.

{5) Avior izbrane nate€ajne resitve mora sodelovati z izhranim projektantom in sicer kot avior-
sodelavec, ki projektantu pojasnjuje in po pofrebi nadgrajuje na natecaju izbrano resitev in ki
skrbi za skladnost izdelave projekine dokumentaciie z nate€ajno reditvijo, kar polrdi s svojo
izjavo o skladnosti. Ce pa avtor sodelovanje z izbranim projektantom zavrne ozitoma se na
njegov poziv ne odzove, se Sieje, da s projektantom nofe sodelovati in da se je odpovedal
pravici, da s projekiantom sodeluje kot avior-sodelavec.

(6) Ce je investitor naro&nik po predpisity o javnih naroditih, se izvedba natecaja po dologbah
tega Clena steje kot izvedba razpisa za oddajo projekine dokumentacije po predpisih o javnih
naroéilih.

45. Clen
{odgovorni projektant)

(1) Projektant, ki prevzame v izdelavo projektno dokumentacijo, mora za vse nacrie, ki
sestaviiajo projekt, imenovati odgovorne projektante. Ce pri izdetavi projekine dokumentacije
nastopa samo en odgovorni projektant, ta v zvezi s projekino dokumentacijo, ki jo projektira,
nastopa tudi kot odgovorni vodja projekta.

(2) Odgovorni projektant je fahko posameznik, ki je pri pristojni poklicni zbornici vpisan v
ustrezen imenik in ima po konéanem Studiju za pridobitev univerzitetne izobrazbe najmanj pet
let delovnih izkusenj na podroéju projekiantskih storitev, £e nastopa kot ocdgovorni projektant
nacrta za zahtevni objekt, oziroma najmani tri leta deiovnih izkusenj na podrodju projektantskih
storitev, ¢e nastopa kot odgovorni projektant nacrta za manj zahtevni abjekt, po konéanem
gtudiju za pridobitev visoke strokovne izobrazbe pa najman;j sedem let pri zahtevnih objektih in
najmanj pet let pri manj zahtevnih objektih.

(3) Kot odgovorni vodija projekta nastopa odgovorni projektant iz stroke, ki pri nameravani
gradnji glede na namen objekta previaduje.

{4) Odgovorni vodja projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja pri izvajanju gradnje objekta,
ki ga je projektiral, nadzoruje, ali se gradnja objekta izvaja v skladu s projektom za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Ce med gradnjo objekta ugotovi neskladje, mora o tem takoj obvestiti
investitorja, ugotovitve in predloge, kako stanje popraviti, pa tudi vpisati v gradbeni dnevnik. Ce
se ugetovljene pornanijkljivosti kliuk njegovim ugotovitvam in opozorilom ne odpravijo, pa mora
o tem obvestiti tudi pristojnega gradbenega inspekiorja. Investitor, izvajalec in nadzornik morajo
odgovornemu vodji projekta in odgovornim projektantom omogociti dostop in preglede na
gradbiséu ter vpogled v vso dokumentacijo, ki se nanasa na izvajanje gradnje.




48. &len
(temeljine zahteve projektiranja)

(1) S projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja mora biti dokazano, da bo objekt kot celota
izpolnjeval predpisane bistvene zahteve in da bo v skladu s prostorskimi akti.

(2) Ce je bil poprej izdelan investicijski program ali izdelana projektna naloga, ju je projektant
doiZan pregledati in opozoriti na ugotovljene pomanjkljivosti oziroma neskladnosti s prostorskimi
akti ter gradbenimi in drugimi predpisi in zahtevati njihovo odpravo.

(3) Pri projektiranju je treba tudi upostevati:

1. dolotbe tega zakona in na njegovi podiagi izdane predpise,

2. delotbe prostorskih aktov,

3. pogoje investicijskega programa, kadar je ta predpisan, oziroma investitorjeve projektne
haloge,

4. projektne pogoje pristojnih soglasodajaicev,

5. gradbene predpise, ki veljajo za posamezne vrste objektov,

6. druge predpise, ki veljajo za doloceno vrste iokacij,

7. ukrepe za varstvo zdravija, varsivo ljudi in premoZenja, varnost in zdravje pri delu, varstvo
pred poZarom in varstvo okolja in ukrepe za minimalno porabo energije,

8. ukrepe, ki zagotaviiajo funkcionaino oviranim osebam dostop, vstop in uporabo brez grajenih
in komunikacijskih ovir,

9. smotrne tehniéne reditve, skladne z doseZki znanosti, tehnolegije in ekonomi¢nosti in zadnjim
stanjem gradbene tehnike,

10. realne stroske materiala in storitev ter gradbenih proizvodov, namenjenih za gradnjo,

11. realne stroske pripravijalnih del na gradbiscu, splo$nih gradbenih del, indtalacij pri gradnjah
in zakljuénih gradbenih det,

12. pravila merjenja pri izdelavi popisov del in predracuna,

13. ukrepe, ki imajo pomen za obrambo in potrebne ukrepe za za$€ito in reSevanje ob naravnih
in drugih nesredah in

14. rezultate predhodne preveritve zanesljivosti obstojecin delov objekta, nosiinosti in stabilnosti
temeljnih tal in uporabnosti 2e vgrajenih gradbenih proizvodov, kadar gre za rekonstrukcijo

objektov.

(4) Pri izracunu povrdin in prostornin objekta je treba uporabijati veljavni standard v Republiki
Slovenijt, ki ureja nadin izracunavanja povrsin in prostornin objektov,

49 &len
{posebne zahteve projektiranja)

(1) Ce je nameravana gradnja na obmodju, ki se ureja z drzavnim prostorskim nacrtom ali
obé&inskim podrobnim prostorskim naértom, mora biti iz projektne dokumentacije razvidno, da so
lega objekta na zemijiscu, raba in obiikovanje objekta in komnunalni prikljucki v skladu z
resitvami iz drzavnega prostorskega nacrta ali ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta.

(2} Ce je nameravana gradnja na obmodju, ki se ureja z obginskim prostorskim nacrtom, mora
biti iz projektne dokumentacije razvidno, da so lega objekta na zemljiéu, raba in oblikovanje
objekta in komunalni prikljucki v skladu s pogoji iz obéinskega prostorskega nacrta, s projektno
dokumentacijo pa mora biti prikazano tudi obmocje za dologitev strank v postopku izdaje

gradhenega dovoijenja.

49.a ¢len
{obmoéje za doictitev strank)

(1) Projektant v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja prikaze obmodje za dololitev
strank, ki se dologi glede na vrsto ohjekta, giede na njegovo zahtevnost, velikost in druge

znadiinosti.

(2} Vlada z uredbo predpise podrobnej$a merila za izradun in prikaz ocbmodja za dololitev

strank.
49 b &len

(obveznost pridobitve projektnih pogojev in soglasij oziroma soglasja za prikijucitev)




{1) Ce nameravana gradnja le#i na obmogju, ki je s posebnimi predpisi ali s tem zakonom
opredeljieno kot varovaini pas gospodarske javne infrastrukfture, ali na obmodju, ki je s predpisi
opredeljeno kot varovano obmoéje, mora investitor pred zadetkom izdelovania projekia za
pridobitev gradbenega dovcljenja pridobiti projektne pogaoje, k projekinim resitvam pa scglasje
pristojnega organa oziroma nosilca javnega pooblastita. Za enostavne objekte in nezahtevne
objekte ni treba pridobivati projektnih pogojev.

(2) Ce nameravana gradnja leZi na obmodiu, ki se ureja z drzavnim prostorskim nagrtom ali
ob¢inskim podrobnim prostorskim naértom, se ne glede na prejénji cdslavek Steje, da so
projekini pogoji seglasodajaicev k projektnim resitvam 2e pridebljeni z dnem izdaje mnenj k
drzavnim prostorskim naértom ali obgéinskim podrobnim prostorskim naértom. Investitor mora po
koncanem projektiranju pridobiti sogiasja pristojnih soglasodajalcev.

(3) Na zahtevo investitorja ministrstvo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve, za drzavni
prostorski nacrt oziroma obé&ina za ob&inski podrobni prostorski naért, na obmoéju katere je
hameravana gradnja, investitorju posredujeta izvied¢ek mnenj k drzavnemu prostorskemu naértu
oziroma ob¢inskemu podrobnemu prostorskemu naértu, iz katerega se jasno razvidni pogoji za
projektiranje. Ministrsivo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve, in obéina morata
posredovati izvleCek mnenj k drzavnemu prostorskemu nacértu oziroma obcZinskemu
podrobnemu prostorskemu naértu brezplaéno.

(4) Ce se bo nameravana gradnja prikljudila na objekte gospodarske javne infrastrukture
oziroma ¢e se bo zaradi gradnje spremenila kapaciteta obstojecih prikljuckav, investitorju v
zvezi prikljucitvijo objekta ni treba pridobiti projektnih pogojev in soglasja k projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja, ampak od upravljaicev gospodarske javne infrastrukture pred
izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobi samo soglasje za prikljucitev,

(5) Ce posebni predpis ne doloca drugace, se za izdajo soglasja za prikljucitev glede rokov
smiselno uporabljajo doloéhe tega zakona, ki urejajo postopek izdajanja soglasja, podlaga za
izdajo soglasja za prikiju¢itev pa je idejna zasnova. 1z soglasja za prikljucitev mora biti jasno
razvidno, ali je konkretne zemljidée komunalno opremljenc s posamezno vrsivo komunaine
opreme.

50. &len
{projektni pogoji)

(1) Vlogo za dologitev projektnih pogojev lahko pri pristojnem soglasodajalcu vlozi investitor ali
po njegovem pooblastilu projektant. Vlogi, ki mora vsebovati podatke o investitorju in o
nameravani gradnji oziroma spremembi namembnosti, mora biti priloZena idejna zasnova s
predpisanimi sestavinami, ki jih doloéa pravilnik iz 40. &lena tega zakona, razen &e drug zakon
ne predpisuje drugadnih sestavin,

(2) Pristojni soglasodajalec mora doloditl projektne pagoje in jih poslati viagatelju pri manj
zahtevnem objektu v 15 dneh, pri zahtevnem objektu pa v 30 dneh od prejema popolne vioge,
razen ¢e drug zakon ne dologa drugace, sicer se $teje, da projektnih pogojev ni dolodilinda je s
tem dano njegovo soglasje. Za dokaz o predloZitvi vioge za doloéitev projektnih pogojev se
Steje poirdilo o priporogeni posiliki s povratnico.

{3) Pristojni soglasodajalec mora v projektnih pogojih navesti dolocbe zakona, ki so podlaga za
dologitev projekinih pogojev in dajanje soglasij, ter za vsak pogoj navesti pedlago iz posebnega
predpisa. Ce teh podlag ne navede, se v tem delu teje, da pristojni soglasodajalec projektnih
pogojev nima in je s tem soglasje dano.

(4) Ce soglasodajalec Ze na podlagi zahteve za izdajo projektnih pogojev ugotovi, da je poseg
sprejemljiv in da projektni pogoji niso potrebni, se vioga za izdajo projektnih pogojev steje kot
vloga za izdajo soglasja in se izda soglasje.

(5) Ce soglascdajalec ugotovi, da gradnja oziroma sprememba namembnosti po predpisih ni
dopustna ali megoca, se vloga za izdajo projektnih pogojev Steje kot viega za izdajo soglasja in
se izda odlocba o zavrnitvi izdaje soglasja.




(6) Ce soglasodajalec ugotovi, da ni treba pridobiti projekinih pogojev, o tem najkasneje v
sedmih dneh obvesii investitorja.

(7) Projektni pogoji niso upravni akt in zoper njih ni pritozbe, lahko pa se izpodbijajo v pritozbi
zoper odlo¢bo o zavritvi izdaje soglasja, razen ¢e posebni predpis ne dolo¢a drugace.

(8) Ce v skladu s tem ¢lenom nastopi zakonska domneva, po kateri se Steje, da pristojni
soglasodajalec projekinih pogojev nima in je soglasje s tem dano, pristojni upravni organ za
gradbene zadeve pa pred izdajo dovoljenja prejme obvestilo pristojnega soglasodajalca, da ta
ima projektne pogoje in jih uveljavlja, investitorju nalozi, da projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja uskladi s projektnimi pogoji in pridobi soglasje. Skodo in strodke, ki jih ie imel
investitor v zvezi s tem, nosi seglasodajalec.

50.a tlen
{sogiasja)

(1) Zahtevo za izdajo soglasja lahko vlozi investitor ali po njegovem pooblastilu projektant. Viogi
mora biti priloZen tisti del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki je v zvezi s
predmetom soglasanja, in druge sestavine, ki jih dolo€a poseben zakon.

(2) Pristojni soglasodajalec mora postati soglasje v 30 dneh od prejema popolne vloge, razen Ce
poseben zakon ne dologa drugace, sicer se $teje, da je soglasje dano. Za dokaz o posiani
zahtevi za izdajo soglasja se $teje potrdilo o priporoCeni posiliki s povratnico. Za stanovanjske
objekte je najdali$i rok za izdajo soglasja 60 dni, ne glede na dolo¢be posebnih zakonov.

(3) Ce soglasodajalec ugotovi, da so projekine resitve v skladu s projektnimi pogoji, potrdi
projektne resitve z izjavo "RESITVE SO USTREZNE", razen ¢e poseben zakon ne dolo¢a
drugace. Ce pa ugotovi, da nadrt oziroma projekt ni izdelan skfadno s projektnimi pogoji, zavrne
izdajo soglasja z upravno odlotbo.

(4) V postopku izdaje soglasja je stranka v postopku samo investitor, razen te poseben zakon
ne doloc¢a drugace.

(5) Ce soglasodajalec v roku iz drugega odstavka prej$njega clena ne dolodi projektnih pogojev
ali v roku iz drugega odstavka tega ¢lena ne odloéi o izdaji soglasja, pa po poteku roka izda
odlo&be o zavrnitvi scglasja in o tem obvesti pristojni upravni organ za gradbene zadeve, ta
prekine postopek do pravnomoénosti odloditve o izdaji soglasja. Skodo in stroske, ki jih je imet
investitor v zvezi s tem, nosi soglasodajalec.

63. Clen
{obveznost revizije projekine dokumentacije)

(1) Revizija je obvezna samo za tiste dele projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za
zahtevni objekt, ki dokazujejo izpolnjevanje bistvenih zahtev, in za projektno dokumentacijo, za

katero je tako dologeno s posebnimi predpisi.

(2) Revident mora za revizijo posameznih na¢rtov imenavati odgovornega revidenta, Odgovorni
revident je lahko samo posameznik, Ki izpolnjuje s tem zakonom predpisane pogoje za
odgovornega projektanta ustrezne stroke in ima pri pristojni poklicni zbornici opravljen dopolnilni
strokovni izpit za revidiranje. Ce je odgovorni revident en sam, v zvezi s projektno
dokumentacijo, ki jo revidira, nastopa fudi kot odgovorni vodja revidiranja.

(3) Z revizijo projektne dokumentacije je treba preveriti, ali je z nacrti tehni¢nih resitev dokazano
izpoinievanje bistvenih zahtev .

(4) Odgovorni revident mora povzetek revizijskega porodila izdelati na obrazcu, katerega obliko
in obvezne sestavine s pravilnikom iz 40. ¢lena tega zakona predpi$e minister, pristojen za
prostorske in gradbene zadeve, temu obrazcu pa priloziti celotno revizijsko porocilo.

(5) S potrditvijo dokumentacije postaneta revident in odgovoerni revident skupaj s projektantom
in odgovornim projektantom solidarno od$kodninsko odgovorna za njene napake zaradi
neizpolnjevanja bistvenih zahtev,




(6) Odgovorni revident ne sme opraviti revizije nacrta oziroma projekine dokumentacije, pri
kateri je sodeloval kot odgovorni projektant.

63. &len
(seznanitev strank)

(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve povabi stranke, da se seznanijo z nameravano
gradnjo in da se o njej izretejo na obravnavi. V tem vabilu je treba stranke posebej opozoriti na
to, da se bo v primeru, ¢e se obravnave ne bi udelezile in izostanka cpravigile, &telo, da se z

nameravano gradnjo strinjajo.

(2) Stranka lahko v primeru opravitenega izostanka svojo izjavo poda tudi pisno, vendar samo
do konca obravnave. Ce stranka do konca obravnave ne poda pisne izjave o nameravani
gradnji, se 8teje, da se z nameravano gradnjo, prikazano v projekiu za pridobitev gradbenega
dovoljenja, strinja.

65. Clen
{izjave strank}

(1) Stranka, ki v pisni izjavi aii na obravnavi nasgrotuje nameravani gradnji, mora za svoje
trditve predloziti dokaze.

(2) Investitor lahko kadarkoli med postopkom izdaje gradbenega dovoljenja predloZi overieno
pisno izjavo katerekoli stranke, da se strinja z nameravano gradnjo, kot je razvidna iz projekta,
ki je bil priloZzen zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja.

(3) Ce investitor med postopkom izdaje gradbenega dovolienja predlozi overjene pisne izjave
vseh strank, da se strinjajo z nameravano gradnjo, kot je razvidna iz projekta, ki je bil priloZen
zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja, ustna obravnava ni potrebna.

(4} Pisne izjave stranke ni treba overiti, ée je njen podpis overjen na listini, s katero investitor
izkazuje pravico graditi.

66. ¢len
{pogoji za izdajo gradbenega dovolienja)

(1) Preden pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno dovolienje, mora preveriti
tudi:

1. ali je projekt izdelan v skladu s prostorskim aktom,

2. ali je projekt izdelala pravna oziroma fiziéna oseba, ki je med izdelavo projekta izpolnjevala s
tem zakonom predpisang pogoje za projektanta, ter ali je oseba, ki je navedena kot odgovorni
projektant, med izdelavo projekta izpolnjevala pogoje za odgovornega projekfanta,

3. ali so k predvideni gradnji pridobijena vsa predpisana sogiasia,

4. aliima projek! predpisane sestavine in ali je bila opravijena revizija projektne dokumentacije,
kadar je predpisana, ter ali so revidenti in odgovorni revidenti, ki so jo opravili, med revidiranjem
izpolnjevali pogoje za revidenta in odgovornega revidenta,

5. ali so dajatve in prispevki, dolodeni z zakonom, plagani oziroma so na drug zakoniti nadin
izpolnjene investitorjeve obveznosti,

6. ali ima investitor pravico graditi in

7. ali iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zageotovijena minimalna
komunalna oskrba objekta, ¢e se gradi nov objekt ali ée se ohjekt prizidava, nadzidava ali
rekonstruira tako, da se zato spreminjajo osnovni parametri obstojecih prikiju¢kov oziroma se
povetujejo zahteve v zvezi z njegovo komunalno oskrbo.




(2) Minimalna komunalna oskrba stanovanjske stavbe vkljucuje oskrbo s pitho vodo, elektricno
energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne ceste, minimalna komunalna oskrba
drugih objekiov pa se deloti glede na njthov namen.

(3) Ce se minimalna komunalna oskrba zagotavlja tako, da se objekt, ki je predmet nameravane
gradnje, prikijuéuje na omreZje gospodarske javne infrasirukiure, se kot dokaziio za to oskrbo

Steje:

1. soglasje o prikljucitvi, iz katerega izhaja, da je v te] enoti urejanja zgrajena in izroena v
upravljanje kemunaina oprema ter objekti in omreZja druge gospodarske javne infrastrukture,
potrebni za zagotovitev minimalne komunalne oskrbe, ki je predpisana v prejsnjem odstavku, pa
tudi nacin, kako mora investitor izvesti prikiiu¢ek, da se bo lahko prikijucit na to infrastrukturo,

2. pogodba o opremljanju, e se v skladu z njo sofasno z gradnjo zagolavlja opremljanje
zemljisCa s to infrastrukturo in iz katere izhaja tudi nacin, kako mora investitor izvesti prikljuek

na to infrastrukturo, ali

3. dokaz, da so komunalna oprema ter objekti in omrezja druge gespodarske javne
infrastrukture, na katero se prikljucuje objekt, vkljuteni v obginski nacrt razvojnih programov v
okviru obcinskega proraduna za tekole ali nasfednje leto.

69. tlen
{vrocitev odlotbe)

(1) Odlo¢ba, izdana v postopku izdaje gradbenega dovoljenja, se investitorju in drugim
strankam v postopku vroci z vrodilnico, v skladu z zakonom, ki ureja splo$ni upravni postopek,
ter po&lie vsem pristojnim soglasodajalcem, ki so dali soglasje, pristojnemu upravnemu organu
za prostorske zadeve tiste ob&ine, na katere abmogju naj bi se izvedla gradnja ter pristojnemu
gradbenemu inspektorju.

{2) Vroteni odlothi se, razen investitorju, projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in drugih
listin, na podlagi katerih je bile izdano gradbeno dovoljenje, ne prilaga.

74.a ¢len
(zahteva za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo nezahtevnega objekta)

(1) Zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo nezahtevnega objekta je treba priloZiti

le:
- prikaz lege objekia na zemljistu, tako da je razviden njegov tlorisni poloZaj in oblika na

zemljiskokatastrskem prikazu, z navedbo odmikov objekta od parceinih mej sosednjih zemijisg,
- znadiline prereze (profile) ter oblikovanje objekta in ferena,

- soglasja pristojnih soglasodajalcev,

- dokazilo o pravici graditi,

(2) Zahtevo za izdajo gradbenega dovolienja za gradnjo nezahtevnega objekia investitor vioZi
na predpisanem obrazcu, katerega vsebino in obliko doloéi minister, pristojen za prostorske in

gradbene zadeve.

(3) Za dokazilo o pravici graditi nezahtevni objekt se Stejejo dokazila iz 56. Clena tega zakona.

(4) Glede pridobivanja soglasij se smiselno uperabljajo dolotbe tega zakona, ki se nanasajo na
izdajanje soglasij s tem, da;

- je rok za izdajo soglasja 15 dni,

- pred izdajo soglasja ni treba pridobiti projektnih pogojev, razen &e drug zakon ne doloca

drugade, in
- je treba vlogi za izdajo soglasja priloZiti prikaz iz prve in druge alinee prvega cdstavka tega

Glena.

(5) Prikaze iz prve in druge alinee prvega odsiavka tega ¢lena lahko izdeia investitor.

74.c &len
(postopek izdaje gradbenega dovolienja za gradnjo nezahtevnega objekta)




(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno dovofenje za gradnjo
nezahtevnega objekta na predpisanem obrazcu, katerega vsebino in oblike dolodi minister,
pristojen za prostorske in gradbene zadeve, e ugotovi, da:

- 50 izpoinjeni pogoji, doloCeni v predpisu iz drugega odstavka 8. ¢lena tega zakona, glede
dopustne velikosti objekta, nadina rabe objekta in nacina gradnje objekta ter drugi pogoji za
gradnjo nezahtevnih objektoy,

- je nameravana gradnja skladna s prostorskim aktom,

- 50 ptidobliena vsa predpisana soglasja in

- ima investitor pravico graditi.

(2) Gradbeno dovolienje za gradnjo nezahtevnega objekta se izda v skrajganem ugctovitvenem
postopku,

(3} Zoper odlo¢ho iz prejdnjega cdstavka je dovoljena pritezba v osmih dneh po njeni vroditvi na
ministrstvo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve.

80. ¢len
(obveznost zakolitenia objekta)

(1) Pred zacetkom gradnje novega objekta, za katerega je s tem zakonom predpisano gradbeno
dovolienje, mora izvajalec poskrbeti tudi za zakoli¢enje objekta.

(2) Zakolitenje objekta se izvede v skladu s pogoji, dologenimi v gradbenem dovoljenju.

{3) ZakoliCenje objekta se izvede kot geodeiska storitev po predpisih o geodetski dejavnosti.
Zakolitenje izvede geodet, ki izpolnjuje pogoje, dolo¢ene z geodetskimi predpisi. Pri zakoli¢enju
je lahko prisoten tudi pooblagéeni predstavnik obéine.

(4) O datumu in kraju zakolitenja mora izvajalec pisno obvestiti ob&insko upravo tiste obgine, na
katere obmocju lezi zemljis¢e z nameravano gradnjo in sicer najpozneje osem dni pred
zakolitenjem.

(5) O zakolitenju objekta se v skladu z geodetskimi predpisi izdela poseben zakoli¢beni nadrt,
na podlagi katerega je omogocéeno zakolitenje objekia v skladu s pogoji iz gradbenega
dovoljenja.

(6) Zakolitbeni nacrt podpiseta odgovorni gecdet in izvaialec, lahko pa tudi pooblagceni
predstavnik obéine, ée je pri zakoliéenju navzoé.

148. &len
(izvajanje prisilne izvribe indpekcijskih ukrepov)

(1) Kadar gradbeni indpektor dofocdi nadin izvrébe s prisilitvijo, znagajo denarne kazni:
1. za zahtevni objekt: (glej 4. ¢len ZRud-1A)

- Ce je zavezanec pravna oseba, samostojni podjetnik posameznik in posameznik, ki
samostojno opravlja dejavnost, od 125.000 do 200.000 eurov;

- e je zavezanec fizitna oseba, od 5.000 do 10.000 eurov;

2. za manj zahtevni cbjekt;

- e je zavezanec pravna oseba, samostoini podjetnik posameznik in posameznik, ki
samostojno opravija dejavnost, od 40.000 do 80.000 eurov;

- Ce Je zavezanec fizi¢na oseba, od 3.000 do 8.000 eurov;

3. za nezahtevni objekt:

- Ce Je zavezanec pravna oseba, samostojni podjetnik posameznik in posameznik, ki
samostojno opravija dejavnost, od 8.000 do 40.000 eurov:

- Ce je zavezanec fizitna oseba, od 1.000 do 4.000 eurov.

(2) Vse kasnej$e kazni za prisilitev zavezanca, ki kljub izrecenim kaznim ne izpolni svoje
obveznosti, se izrekajo, vse dokler sestevek denarnih kazni ne doseZe desetkratnega zneska iz

prejénjega odstavka.

(3) Kadar je z inpekcijsko odlotbo odrejena odstranitev Ze zgrajenega cbhjekta ali dela objekta,
vzpostavitev prejSnjega stanja ali drugac¢na sanacija zemljista, ¢e vzpostavitev v prejénje stanje
ni mozna, se v odlocbi indpekcijskega zavezanca opozori na to, da se bo v primeru neizpolnitve




odrejene obveznosti zaée! postopek izvrébe nedenarne obveznosti, ki se bo opravil po drugih
osabah.

(4) V primeru gracdnje objekta po izdanem sklepu o dovolitvi cbnove postopka in zadrzanju
izvréitve gradbenega dovolienja gradbeni indpekior kaznuje investitorja z denarno kaznijo iz
prvega odstavka tega Clena.

157, élen
{nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo prostora)

(1) Investitor oziroma lastnik nedovoljene gradnje, e fega ni mogoce ugotoviti pa lastnik
zemljigéa, na katerem je tak&na gradnja oziroma objekt, ie dolZan piadati nadomestilo za

degradacijo in uzurpacijo prostora.

{2) Vrsta in stopnja degradacije in uzurpacije prostora se ugotavljata glede na vrsto in obseg
nedcvoliene gradnje, posledice takéne gradnie oziroma objekta ha moZnosti s prostorskimi akdi
opredeliene namenske rabe prostora in giede na cbmodje, na katerem je bila izvedena ali se
izvaja tak3na gradnja oziroma stoji taksen objekt.

(3) Kriterije za izraCunavanje vi§ine nadomestila za degradacijo in uzurpacijo prostora in nacin
njegovega pladila z uredbo dolodi Viada.

(4) Sredstva, dobljena z vplagili nadomestil za degradacijo in uzurpacijo prostora, so v visini
50% prihodek proraduna tiste obdine, na katere cbmocju je nedovoljena gradnja, in v visini 50%
prihcdek drzavnega proracuna.

(5) In$pekcijski zavezanec plada nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo prostora na podlagi
odiocbe, ki jo izda pristojni upravni organ za gradbene zadeve po uradni dolZnosti, kadar v
postopku za izdajo gradbenega dovolienja ali spremembe gradbenega dovoljenja ugotovi, da se
ta nanasa na dolo¢eno vrsto nedovoliene gradnje, ali ke mu pristojni gradbeni ingpekior poslje
odlogho, ki jo je izdal na podlagi dolo¢h od 152. do vkljuéng 155, Clena tega zakona.

(6} Ce investitor vlozi zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za nedovoljeno gradnjo oziroma
za izdajo spremembe gradbenega dovolienja zaradi nedovoljene gradnje, se njegova zahteva
zavrne, ¢e pred izdajo gradbenega dovoljenja ne predloZi potrdila ¢ platanem nadomestilu za
degradacijo in uzurpacijo prosiora.

164. tlen
{prekréki investitorja)

(1) Z globo od 1.500 do 30.000 eurov se za prekrSek kaznuje pravna oseba, samostojni
podjetnik posameznik in posameznik, ki samostojno opravlja dejavnost, ki po doloébah tega
zakona nastopa kot investitor:

1. &e naroti gradnjo objekta ali izvajanje del v zvezi $ spremembo namembnosti, pa pred
zatetkom del ne razpotaga vsaj z dokonénim gradbenim dovoljenjem (3. Clen),;

2. 6e narodi ali izvaja gradnjo enostavnega objekta v nasprotju s prostorskim aktom (drugi
odstavek 3.a &lena),

3. &e naroti ali izvaja spremembo namembnosti, za katero ni treba pridobiti gradbenega
dovoljenja, v nasprotju s prostorskimi akti ali e pri tem ne uposteva gradbenih predpisov (Cetrti
in petli odstavek 4. &lena);

4. &e uporablia ali da v uporabo objekt, za katerega je predpisano uporabno dovoljenje, brez
uporabnega dovoljenja (prvi odstavek 5. Clena);

5. ¢e uporablia ali da v uporabo objekt za poskusno obratovanje, pa zanj ni bila pridobljena
dokonéna odlotba o dovolitvi poskusnega obratovanija (tretji odstavek 5. Slena),

6. ¢e narodi ali izvaja dela, ki predstavljajo vzdrzevanje objekta, v nasprotju s prosterskim aktom
{drugi odstavek B. &lena);

7. &e ne poskrbi, da objekt v javni rabi, katerega investitor je in ki se upocrablja, ne zagotavija
funkeionalno oviranim osebam dostopa, vstopa in uporabe brez grajenih in komunikacijskih ovir
{(17. &len);

8. &e za odgovornega vodjo projektov ne imenuje enega izmed odgovernih projektantov, ki jih je
dolodil projektant, ali e pred zacetkom gradnje ne poskrbi za strokovno nadgzorstvo nad gradnjo

(27. &len);



9. Ce v primeru, ko pri projektiranju sodeluje ved projektantov in odgovornih projektantov, izmed
odgovornih projektantov ne imenuje odgovornega vodjo projelkda (drugi odstavek 27. &lena);
10. &e v primery, ko pri revidiranju sodeluje ved revidentov in odgovornih revidentov, izmed
odgovornih revidentov ne imenuje odgovornega vodjo revidirania (drugi odstavek 27. &lena);
11. €e v primeru, ko pri izvajanju gradnje sodeluje vec izvajalcev in odgovornih vodij del, izmed
odgovornih vodij del ne imenuje odgovornega vodjo gradbiséa (drugi odstavek 27. &lena),

12. &e poveri izdelavo projektne dokumentacije osebi, ki ne izpolnjuje pogojev za projektanta
(28. &len);

13. &e poveri gradnjo osebi, ki ne izpolnjuje pogojev za izvajaica (29. &len);

14. e poveri gradbeni nadzor osehi, ki ne izpolnjuje pogojev za nadzornika (30. ¢len);

15. &e poveri revizijo projekine dokumentacije osebi, ki ne izpolnjuje pogojev za revidenta (31.
élen);

16. &e poveri opravijanje dejavnosti ali reguliranega poklica pravni ali fiziCni osebi v nasprotju s
pravili v zvezi z izkljuCevanjem (34. Clen);

17. e za izbiro najboli$e strokovne reditve ne organizira javnega nate€aja, Ceprav tako doloca
prostorski akt ali drug predpis (prvi odstavek 43. ¢iena);

18. ée organizira javni nateéaj v nasprofju z dolo¢bami tega zakona (drugi odstavek 43. &lena);
18. Ce izdelave projekine dokumentacije najprej ne ponudi avtorju izbrane nate¢ajne resitve, &e
ta izpolnjuje pogoje za projektanta (Cetrti cdstavek 43. &lena);

20. e ne zagotovi pogodbenega sodelovanja aviorja izbrane natefajne reditve na predpisani
hacin (peti odstavek 43. ¢lena);

21. ¢e v primerih, predpisanih s tem zakonom, ne poskrbi za revizijo projekine dokumentacije
(prvi odstavek 53. clena),

22. Ce ne poskrbi za predpisan nacrt organizacije gradbisa in za izdelavo varnostnega nadria
ter za ustrezno ureditev gradbi$éa (drugi odstavek 82. &lena};

23. &e ne poskrbi za predpisanc oznatitev gradhiséa s tabio (tretji odstavek 82. ¢lena),

24. e pravodasno ne zagotovi predpisanega gradbenega nadzora (prvi odstavek 85. élena);
25. ¢e ne zagotovi strokovnega nadzorstva nad poskusnim obratovanjem {drugi odstavek 98.
¢lena);

26. 8e v predpisanem roku ne poskrbi za vpis v uradne evidence (105. &len),

27. ¢e je lastnik objekta ali njegov pravni naslednik, pa na predpisani nacin ne hrani projekiov,
na podlagi katerih je bil objekt zgrajen oziroma rekonstruiran, dokler objekt stoji (prvi odstavek

107. &lena).

(2) Z globo od 500 do 1.200 eurov se za prekriek kaznuje posameznik kot investitor, &e stori
katero izmed dejanj iz prejdnjega odsiavka.

{3) Z globo od 150 do 2.000 eurov se za prekréek kaznuje odgovorna oseba pravne osebe, ki
stori katero izmed dejanj iz prvega odstavka tega élena.




V. PREDLOG, DA SE PREDLOG ZAKONA OBRAVNAVA PO NUJNEM OZIROMA
SKRAJSANEM POSTOPKU

Viada RS predlaga DrZavnemu zboru, da se skladno s 143. élenom Poslovnika DrZavnega
zbora RS (Uradni fist RS, &t 92/07- uradno precisceno besedilo in 105/10) Zakon o
spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov obravhava po nujnem postopku, in sicer
iz razloga, da se prepredijo tezko popravijive posledice za delovanje drZave. Predlagane
spremembe in dopolnitve zakona uvajajo resitve, katerih postedica bo razbremenitev vseh ravni
odloGanja v postopkih dovoljevanja gradenj. Uvedba prediaganih resitev bo pomenila pocenitev
in poenostavitev postopkov, cdpravljajo se torej administrativhe ovire, ki so bile zaznane v
praksi. Posledica predlaganega zakcna bo tudi sprostitev investicij, kar predstavlja podlagoe za
zagon gospodarstva v dolo¢enih panogah. Dolgotrajnost teh postopkov ter prechremenjenost
vseh stopenj odlocanja za drzavo namre¢ predstavija groZnjo v smisiu nastanka tezko

popravijivih posledic.




