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Uredba o spremembi Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v
neprofitnih  stanovanjin ter merilih in  postopku za uveljavljanje

Zadeva: subvencioniranih najemnin — PREDLOG ZA OBRAVNAVO

1. Predlog sklepov viade:

Na podlagi 117. ¢lena in Sestega odstavka 121.b ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
§t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl.
US, 87/11 in 40/12 — ZUJF) je Vlada Republike Slovenije na ... seji dne ... pod tocko ...
sprejela naslednji sklep:

1. Vlada Republike Slovenije izdaja Uredbo o spremembi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin, kise objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Prejmejo po e-posti:
- Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti, gp.mddsz@gov.si,
- Ministrstvo za finance, gp.mf@gov.si,
- Ministrstvo za javno upravo, gp.mju@gov.si,
- Ministrstvo za infrastrukturo, gp.mzi@gov.si,
- Ministrstvo za pravosodije, gp.mp@gov.si,
- Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in Sport, gp.mizs@gov.si,
- Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo, gp.mgrt@gov.si,
- Ministrstvo za obrambo, glavna.pisarna@mors.si,
- Ministrstvo za notranje zadeve, gp.mnz@gov.si,
- Sluzba Vlade RS za zakonodajo, gp.svz@gov.si,
[1 Urad Vlade RS za komuniciranje, gp.ukom@gov.si.

N

Predlog za obravnavo predloga zakona po nujnem ali skrajSanem postopku v Drzavnem
zboru RS z obrazloZitvijo razlogov:




3.a Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:

—  Irena MAJCEN, ministrica,

— Lidija STEBERNAK, drzavna sekretarka,

— Barbara RADOVAN, generalna direktorica Direktorata za prostor, graditev in stanovanja,
— Vesna DRAGAN, sekretarka.

3.b Zunanji strokovnjaki, ki so sodelovali pri pripravi dela ali celotnega gradiva:

4. Predstavniki vlade, ki bodo sodelovali pri delu Drzavnega zbora RS:

—  Irena MAJCEN, ministrica,

— Lidija STEBERNAK, drzavna sekretarka,

— Barbara RADOVAN, generalna direktorica Direktorata za prostor, graditev in stanovanja,
— Vesna DRAGAN, sekretarka.

5. Kratek povzetek gradiva:

Uredba se spreminja glede definicije primerne povrsine stanovanja v tretiem odstavku 13. a
¢lena Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in
postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, §t. 131/03, 142/04, 99/08,
62/10 — ZUPJS in 79/15), saj je v neskladju Stanovanjskim zakonom (Uradni list RS, st. 69/03,
18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11
in 40/12 — ZUJF; v nadaljevanju: SZ-1) in dolocili uredbe. Potrebno je upostevati dolocila
Cetrtega odstavka 121. b €lena in dolo€ilo prvega odstavka 13. a ¢lena navedene uredbe, ki
dolo€ata, da se subvencija izraCuna od primerne povrsine stanovanja, dolo¢ene v tretjem
odstavku 121. ¢lena SZ-1. V tretjem odstavek 121. ¢lena SZ-1 pa je dolo¢eno, da se pri
izraCunavanju viSine neprofitne najemnine upoSteva dejanska povrsina stanovanja, ki jo
najemnik zaseda, vendar ne vecja kot zna8a primerna povrsina glede na Stevilo oseb po
pravilniku iz 87. ¢lena SZ-1. Uredba se spreminja v doloc€itvi povrSine stanovanja, ki se uporabi
za dolocitev viSine subvencije, tako, da se upoSteva dejanska povrSina stanovanja, vendar
najve¢ do primerne povrsine stanovanja glede na Stevil oseb.

6. Presoja posledic:
a) |na javnofinan¢na sredstva v visini, vecji od 40 000 EUR v teko€em in naslednjih NE
treh letih
b) |na usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnim redom Evropske unije NE
c) |administrativhe posledice NE
¢) |na gospodarstvo, posebej na mala in srednja podjetja ter konkurencnost podijetij NE
d) |na okolje, kar vklju€uje tudi prostorske in varstvene vidike NE
e) |na socialno podrocje NE
f) |na dokumente razvojnega nacrtovanja: NE
— na nacionalne dokumente razvojnega nacrtovanja,
— narazvojne politike na ravni programov po strukturi razvojne klasifikacije
programskega proracuna,
— narazvojne dokumente Evropske unije in mednarodnih organizacij.

7.a Predstavitve ocene finan¢nih posledic, visjih od 40 000 EUR:

. Ocena finan¢nih posledic:

Tekoce leto (1) t+1 t+2 t+3

Predvideno povecanje (+) ali




zmanjSanje () prihodkov
drzavnega proracuna

Predvideno povecanje (+) ali
zmanijSanje () prihodkov
obcinskih proraCunov

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjSanje (-) odhodkov
drzavnega proracuna

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjSanje (-) odhodkov
obcinskih proraCunov

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjSanje (-) obveznosti za
druga javna finan¢na sredstva

Il. Financne posledice za drzavni proracun

ll.La Pravice porabe za izvedbo predlaganih resitev so zagotovljene:

lme S|fr a ukrepa., Sifra PP/ Znesek za Znesek za
proradunskega projekta/Naziv Naziv PP tekoce leto (1) 41
uporabnika ukrepa, projekta
SKUPAJ:
ll.Lb Manjkajoce pravice porabe se bodo zagotovila s prerazporeditvijo iz:
lme S|fr a ukrepa., Sifra PP/ Znesek za Znesek za
proradunskega projekta/Naziv Naziv PP tekote leto (1) 41
uporabnika ukrepa, projekta
SKUPAJ:

ll.c Nacrtovana nadomestitev zmanjSanih prihodkov oz. pove€anih odhodkov proracuna:

Novi Znesek za Znesek za
prihodki tekoCe leto (t) t+1
SKUPAJ:
OBRAZLOZITEV:
I. Ocena financ¢nih posledic, ki niso na¢rtovane v sprejetem proracunu
/

Il. Finan¢ne posledice, ki so nacrtovane za drzavni proracun

ll.a. Pravice porabe za izvedbo predlaganih resitev so zagotovljene:
/




Il.b. Manjkajoce pravice porabe se bodo zagotovile s prerazporeditvijo iz:
/

ll.c. Naértovana nadomestitev zmanjSanih prihodkov oz. povec¢anih odhodkov prorac¢una:
/

7.b Predstavitev ocene financnih posledic, nizjih od 40 000 EUR:

/
8. Predstavitev sodelovanja javnosti:
Gradivo je bilo predhodno objavljeno na spletni strani predlagatelja | DA

Datum objave: 16.07.2015

V razpravo so bili vkljuéene nevladne organizacije, predstavniki zainteresirane in strokovne
javnosti ter ob¢€in, in sicer na javni razgrnitvi v ¢asu od 16.07.2015 do 01.09.2015.

Prejeli smo stalis€e Skupnosti ob¢in Slovenije, ki se strinja s predlogom spremembe uredbe.

9. Pri pripravi gradiva so bile upostevane zahteve iz Resolucije o normativni
dejavnosti: DA
10. Gradivo je uvrs¢eno v delovni program vlade: NE

Irena MAJCEN
MINISTRICA

Priloge:

[l JEDRO GRADIVA 1: Predlog Uredbe o spremembi Uredbe o metodologiji za oblikovanje
najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin

[0 JEDRO GRADIVA 2: Obrazlozitev




JEDRO GRADIVA 1:
PREDLOG
EVA: 2015-2550-0179

Na podlagi 117. ¢lena in Sestega odstavka 121.b ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
st. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl.
US, 87/11 in 40/12 — ZUJF) izdaja Vlada Republike Slovenije

UREDBO
o spremembi Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih
in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin

1. dlen

V Uredbi o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku
za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, §t. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10 —
ZUPJS in 79/15) se v tocki a) in tocki b) tretjega odstavka 13.a Clena kratica »PPS« nadomesti
s kratico »PS«, tretja alineja tretjega odstavka 13.a ¢lena pa se spremeni tako, da se glasi:

»- PS: dejanska povrSina stanovanja, vendar ne vecja kot znaSa primerna povrsina stanovanja
glede na Stevilo uporabnikov po dolocbi 14. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11 in 47/14);«.

PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA
2. ¢len

Postopki, zaCeti pred zaCetkom uporabe te uredbe, se koncajo v skladu z Uredbo o metodologiji
za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjin ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, §t. 131/03, 142/04 99/08 in 62/10 — ZUPJS).

3. ¢len

Ta uredba zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati
pa se zacne 1. januarja 2016.

St.
Ljubljana, dne
EVA 2015-2550-0179

Vlada Republike Slovenije
dr. Miroslav Cerar
predsednik



JEDRO GRADIVA 2:

OBRAZLOZITEV

K PREDLOGU UREDBE O DOPOLNITVI UREDBE O METODOLOGIJI ZA OBLIKOVANJE
NAJEMNIN V NEPROFITNIH STANOVANJIH TER MERILIH IN POSTOPKU ZA
UVELJAVLJANJE SUBVENCIONIRANIH NAJEMNIN

L. uvoD

1. Pravna podlaga za sprejetje Uredbe o dopolnitvi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za
uveljavljanje subvencioniranih najemnin (v nadaljnjem besedilu: uredba)

Pravna podlaga za sprejetje uredbe je 117., 118. in 121. ¢len Stanovanjskega zakona (Uradni
list RS, st. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11
—odl. US, 87/11 in 40/12 — ZUJF; v nadaljnjem besedilu;: SZ-1).

. VSEBINSKA OBRAZLOZITEV PREDVIDENIH RESITEV

1. Ocena stanja in razlogi za sprejetje Uredbe o spremembi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za
uveljavljanje subvencioniranih najemnin

S sprejetjem Uredbe o dopolnitvi Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih
stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS,
79/15), ki je uredbo dopolnil z drugim in tretjim odstavkom 13. a €lena, je priSlo do neskladne
dolo€itve povrsine stanovanja, ki se uporablja pri izracunu vidine subvencije. Namre¢ upostevati
je treba dolo€ili tretiega odstavka 121. b ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, St.
69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVELtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odI. US,
87/11 in 40/12 — ZUJF; v nadaljevanju: SZ-1) in prvega odstavka 13. a ¢lena navedene uredbe,
ki doloCata, da se subvencija izrauna od primerne povrsine stanovanja, doloCene v tretiem
odstavku 121. ¢lena SZ-1. Le-ta pa dolo¢a, da se pri izraCunavanju viSine subvencije uposteva
dejanska povrSina stanovanja, ki jo najemnik zaseda, vendar ne vecja kot znaSa primerna
povrsina glede na Stevilo oseb po pravilniku iz 87. ¢lena SZ-1. Z obstojeco dikcijo se dejanska
povrSina ne upoS$teva, temveC se upostevajo le najvis§je moZne povrSine po navedenem
pravilniku.

S predlogom spremembe se bo besedilo tretjega odstavka 13. a ¢lena uredbe uskladilo z
dolo¢bami SZ-1 in uredbe.

2. Vsebina predloga uredbe
K posameznim ¢lenom uredbe
K 1. €lenu

S spremembo uredbe se formula iz tretiega odstavka 13. a ¢€lena uredbe uskladi z dolodili
Cetrtega odstavka 121. b ¢lena SZ-1 in 13. a ¢lena uredbe.

Formula tako sledi doloc¢bi Cetrtega odstavka 121. b ¢lena SZ-1 in dolocbi prvega odstavka 13.
a Clena Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in
postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin, saj se razlika med priznano trzno
najemnino v eur/m? oz. dejansko trzno najemnino v eur/m? (Ce je ta nizja od priznane trzne
najemnine) in priznano neprofitno najemnino izrazeno v eur/m?, pomnoZzi z dejansko povrsino



stanovanja, vendar najve¢ do primerne povrdine glede na Stevilo oseb po doloébi 14. ¢lena
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04, 62/06,
114/06, 11/09, 81/11 in 47/14. Rezultat, izrazen v evrih, je viSina mesecne subvencije k placilu
trzne najemnine, ki pripada vlagatelju.

K 2. ¢lenu

Prehodna doloéba doloca, da se za vloge, vloZzene do 1. januarja 2016, upoStevajo dolocbe
prejSnje uredbe, vloge, vloZene 1. januarja 2016 in po tem datumu, pa se obravhavajo po
dolocbah te uredbe.

K 3. ¢lenu

V 3. ¢lenu je dologena $&tirinajstdnevna vacatio legis, tako da uredba za¢ne veljati petnajsti dan
po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se za€ne 1. januarja 2016, saj je
treba ustrezno spremeniti raCunalniski program.

3. Postopek usklajevanja predloga uredbe

Medresorska in javna obravnava

lll. POJASNILAYV ZVEZI S PRIPRAVO INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

a) Posledice na javnofinanéna sredstva v visini, vecji od 40 000 EUR v teko¢em in
naslednjih treh letih
Predlagano gradivo nima posledic na javnofinancna sredstva, vecja od 40 000 EUR.

b) Posledice na usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnhim redom Evropske
unije

Predlagano gradivo nima posledic na usklajenost slovenskega pravhega reda s pravnim redom

Evropske unije.

c) Administrativne posledice
Predlagano gradivo nima administrativnih posledic.

€) Posledice na gospodarstvo, posebej na mala in srednja podjetja ter konkurenénost
podjetij
Predlagano gradivo nima posledice na gospodarstvo.

d) Posledice na okolje, kar vklju€uje tudi prostorske in varstvene vidike
Predlagano gradivo nima posledic na okolje kar vklju€uje tudi prostorske in varstvene vidike.

e) Posledice na socialno podrocje
Predlagano gradivo nima posledice na socialnem podrocju.

f) Posledice na dokumenta razvojnega nacrtovanja, in sicer na nacionalne
dokumente razvojnega nacrtovanja, na razvojne politike na ravni programov po
strukturi razvojne klasifikacije programskega prorac¢una ter na razvojne dokumente
Evropske unije in mednarodnih organizacij



Predlagano gradivo nima posledic na dokumenta razvojnega nacrtovanja.
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